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OPCINA GRADEC

Na temelju ¢lanka 20. i ¢lanka 42. Zakona o lokal-
nim porezima (“Narodne novine”, broj 115/16, 101/17,
114/27, 114/23 i 152/24), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj i (regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”,
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 3/17, 98/19 i 144/20) i
¢lanka 18. Statuta Opcine Gradec (“Glasnik Zagrebacke
Zupanije”, broj 23/09, 13/13, 8/18, 11/18 i 9/21), Op¢in-
sko vijece Opcine Gradec na 5. (petoj) sjednici odrzanoj
dana 14. studenoga 2025, donijelo je

ODLUKU
O OPCINSKIM POREZIMA OPCINE GRADEC

I. TEMELJNA ODREDBA

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se vrste poreza koji pripa-
daju Opcini Gradec, visina stope poreza na potrosnju, vi-
sina poreza na nekretnine te nadlezno porezno tijelo za
utvrdivanje, evidentiranje, nadzor, naplatu i ovrhu radi
naplate navedenih poreza.

I1. VRSTE POREZA

Clanak 2.
Porezi Op¢ine Gradec jesu:
1. Porez na potrosnju,
2. Porez na nekretnine.

11l. POREZ NA POTROSNJU

Clanak 3.

Porez na potrosnju placa se na potrosnju alkoholnih
pica (vinjak, rakiju i zestoka pica), prirodnih vina, specijal-
nih vina, piva i bezalkoholnih pica u ugostiteljskim objek-
tima na podrucju Opc¢ine Gradec.

Obveznik poreza na potrosnju je svaka fizicka i
pravna osoba koja pruza ugostiteljske usluge.

Osnovicu poreza na potrosnju Cini prodajna cijena
pica koje se proda u ugostiteljskom objektu, a u koju nije
uklju¢en porez na dodanu vrijednost.

Clanak 4.
Porez na potro$nju placa se po stopi od 3%.

Clanak 5.

Poslove utvrdivanja, evidentiranja, nadzora, naplate i
ovrhe radi naplate poreza na potrosnju obavlja Ministar-
stvo financija, Porezna uprava.

IV. POREZ NA NEKRETNINE

Clanak 6.

Porez na nekretnine placaju domace i strane, pravne
i fizicke osobe koje su vlasnici nekretnina na dan 31.
ozujka godine za koju se utvrduje porez.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ako se ne moze
utvrditi vlasnik, porez na nekretnine placa korisnik nekret-
nine odreden prema odredbama propisa kojim se ureduje
komunalno gospodarstvo.

Za novoizgradene nekretnine obveza placanja poreza
na nekretnine nastaje danom izvrsnosti uporabne dozvole
godine za koju se utvrduje porez odnosno danom pocetka
koristenja nekretnine koja se koristi bez uporabne dozvole.

Clanak 7.

Porez na nekretnine placa se godisnje u iznosu od
0,60 eura/m? korisne povrsine nekretnine.

Clanak 8.

Porez na nekretnine ne placa se na nekretnine:

1. koje sluze za stalno stanovanije,

2. koje se iznajmljuju na temelju ugovora o najmu za
stalno stanovanje,

3. javne namjene i nekretnine namijenjene institucio-
nalnom smijestaju osoba,

4. koje se u poslovnim knjigama trgovackih drustava
vode kao nekretnine namijenjene prodaji, ako je
od dana unosa u poslovne knjige do 31. ozujka
godine za koju se utvrduje porez proteklo manje
od Sest mjeseci,

5. preuzete u zamjenu za nenaplacena potrazivanja,
ako je od dana preuzimanja do 31. ozujka godine
za koju se utvrduje porez proteklo manje od Sest
mjeseci,

6. koje zbog proglasenja prirodnih nepogoda u odre-
denom poreznom razdoblju nisu podobne kao
stambeni prostor,

7. u slucajevima kada se iz svih okolnosti moze utvr-
diti da je onemogucena stambena namjena nekret-
nine,

8. u vlasnistvu Opcine Gradec koje se nalaze isklju-
civo na teritoriju Opcine Gradec,

9. koje domacinu odredenom prema propisu kojim
se ureduje ugostiteljska djelatnost sluze za stalno
stanovanje.

Radi dokazivanja da se radi o nekretnini koja sluzi za
stalno stanovanje, u skladu sa stavkom 1. tockom 1. ovog
¢lanka, porezni obveznik duzan je na poziv poreznog ti-
jela dokazati ¢injenicu stalnog stanovanja, pri ¢emu se ci-
njenica stalnog stanovanja ne smatra dokaznom prijavom
prebivalista na nekretnini.

Porezno tijelo ovlasteno je prikupljati podatke po-
trebne za dokazivanje cinjenice stalnog stanovanja od
drugih osoba koje raspolazu tim podacima, a osobito od
osoba koje raspolazu podacima o koristenju dijelova infra-
strukture.

U slucaju iz stavka 1. tocke 2. ovog ¢lanka smatra se
da se nekretnina iznajmljuje na temelju ugovora o najmu
za stalno stanovanje ako je u odredenom poreznom raz-
doblju iznajmljena najmanje deset mjeseci.

U slucaju iz stavka 1. tocke 7. ovog ¢lanka stambena
namjena nekretnine u smislu ovoga Zakona utvrduje se na
temelju postojanja infrastrukture ili opreme ili uredaja koji
zamjenjuju prikljucak na infrastrukturu.

Za nekretnine iz stavka 1. tocke 7. ovog ¢lanka pore-
zni obveznik duzan je dokazati da je onemoguéena stam-
bena namjena nekretnine.

Clanak 9.

Poslove utvrdivanja, evidentiranja, nadzora, naplate i
ovrhe radi naplate poreza na nekretnine obavlja Ministar-
stvo financija, Porezna uprava.

V. DAVANJE OVLASTI FINA-i

Clanak 10.
Ovlas¢uje se nadlezna organizacija platnog prometa
zaduzena za rasporedivanje uplacenih prihoda, da na-
knada koja pripada Ministarstvu financija, Poreznoj upravi
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u iznosu od 5% od ukupno uplacenih prihoda, obracuna i
uplati u drzavni proracun i to do zadnjeg dana u mjesecu
za protekli mjesec.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 11.

Za utvrdivanje poreza, naplatu, zalbe, obnovu po-
stupka, zastaru, ovrsni postupak, kao i sve ostale postu-
povne radnje te kaznene i prekrsajne odredbe primjenjuju
se odredbe Opceg poreznog zakona, Zakona o lokalnim
porezima, Zakona o opéem upravnom postupku i drugih
mjerodavnih vazecih propisa i akata.

Clanak 12.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti
Odluka o lokalnim porezima Opcine Gradec (“Glasnik
Zagrebacke Zupanije”, broj 4/25).

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu prvi dan od dana objave
u “Glasniku Zagrebacke zupanije”.

KLASA: 410-01/25-01/104
URBROJ: 238-09-25-2
Gradec, 14. studenog 2025.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Fabijan Tadi¢, ing. sec. zop., v. .
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Temeljem ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj 33/01.,
60/01. — vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07.,
125/08., 36/09., 150/11., 144/12. 19/13., 137/15,,
123/17., 98/19., 144/20), ¢lanka 6. i 53. Zakona o uprav-
ljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 155/23) i ¢lanka 16.
Statuta Opcine Stupnik (“Glasnik Zagrebacke zupanije”,
broj 3/18, 7/20, 9/21, 30/25), Op¢insko vije¢e Opcine
Stupnik na prijedlog Op¢inskog nacelnika Op¢ine Stupnik
na svojoj 6. sjednici odrzanoj dana 10. 11. 2025. godine

ODLUKU

0] DONOgENJl’J STRATEGIJE UPRAVLJANJA
IMOVINOM OPCINE STUPNIK ZA RAZDOBLJE
2026.-2030. GODINE

Clanak 1.

Donosi se Strategija upravljanja imovinom Opdcine
Stupnik za razdoblje 2026.-2030. godine.

Clanak 2.
Strategija upravljanja imovinom Opcine Stupnik za
razdoblje 2026.-2030. godine, sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Sluzbenom glasniku Zagrebacke zupanije”.

KLASA: 024-02/25-01/10
URBRQOJ: 238-28-01-25-11
Stupnik, 10. 11. 2025.
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Sasa Tomecak, v. .

= STRATEGIJA

UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK ZA RAZDOBLJE
OD 2026. DO 2030. GODINE

Stupnik, studeni 2025. godine

Sadrzaj

1. uvoD

2. O OPCINI STUPNIK

2.1.  Osnovni podaci

2.2, Ustroj Opcine Stupnik

3. VAZECI NORMATIVNI | INSTITUCIONALNI
OKVIR

3.1.  Zakoni, podzakonski propisi i op¢i akti Opéine
Stupnik

3.2.  Oblici imovine u vlasnistvu Op¢éine Stupnik

3.3.  Postoje¢i model upravljanja imovinom u vlasnistvu
Op¢ine Stupnik

4. ANALIZA STANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

4.1. Zakonsko uredenje imovine u vlasnistvu Op¢ine
Stupnik

4.1.1.

4.2.

4.3.
4.4,

4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.
4.10.

4.11.
4.12.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

6.8.
6.9.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

Upravljanje nekretninama po posebnim propisima
iz glave 3. ove Strategije

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske na
podru¢ju Opdéine Stupnik

Zemljista u vlasnistvu Opcine Stupnik

Poslovni prostori i stanovi u vlasnistvu Opcine
Stupnik

Gradevinsko i poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu
Opcine Stupnik

Nerazvrstane ceste u vlasnistvu Opcine Stupnik
Sportski objekti

Kulturna dobra

Poslovni udjeli u trgovackim drustvima u vlasnistvu
Opcine Stupnik

Druga imovina Op¢ine Stupnik

Neprocijenjene nekretnine

Darovanje nekretnina u vlasnistvo Opcine Stupnik

SMJERNICE ZA RAZVO) TRGOVACKIH
DRUSTAVA U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

SMJERNICE ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE STUPNIK
Prostornoplanska dokumentacija

Poslovni prostori

Darovanje

Imovinskopravni odnosi

Katastarska izmjera

Transparentnost sustava upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik

Registar imovine

Financijska vrijednost imovine

Statisticka evidencija imovine

STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA
IMOVINOM OPCINE STUPNIK

KASKADIRANJE STRATESKOG CILJA
UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE STUPNIK

POSEBNI CILJEVI | MJERE

POSEBAN CILJ 1.1. — “U¢inkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
POSEBAN CILJ 1.2. - “Unaprjedenje
korporativnog upravljanja i vrsenje kontrola
Op¢ine Stupnik kao (su) vlasnika trgovackih
drustava”

POSEBAN CILJ 1.3. — “Uspostaviti jedinstven
sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i sto transparentnije odredila
njezina vrijednost”

POSEBAN CILJ 1.4. — “Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donosenje novih akata”
POSEBAN CILJ 1.5. — “Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije opcinske imovine
kojom upravlja Opc¢ina Stupnik”

POSEBAN CILJ 1.6. — “Priprema, realizacija i
izvjeStavanje o primjeni akata strateskog
planiranja”

POSEBAN CILJ 1.7. — “Razvoj ljudskih potencijala,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opcine Stupnik”

ZAKLJUCAK



Stranica 6

Clasnik Zagrebacke Zupanije od 26. studenoga 2025.

Broj 46/25

1. UVOD

Strategiju upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik za razdoblje od 2026. do 2030. godine, odnosno
za razdoblje od cetiri godine (u daljnjem tekstu: Strategija)
donosi Opcinsko vijece, na prijedlog opéinskog nacelnika,
a radi potreba Opcine Stupnik s ciljem optimalnog uprav-
ljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik.

Osnovni zakonski propis iz kojeg proizlazi obveza
donosenja srednjoro¢nog akta kojim se ureduje pitanje
imovine, ciljevi i smjernice upravljanja imovinom u jedi-
nici lokalne samouprave odnosno donosenje strateskog
dokumenta je Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (“Narodne novine”, broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) kojim je propisano da
jedinice lokalne samouprave, osim financijskim sred-
stvima, upravljaju i raspolazu pokretninama, nekretninama
te imovinskim pravima koja joj pripadaju. Clankom 67.
stavkom 1. navedenog propisa propisano je da sve po-
kretne i nepokretne stvari te imovinska prava koje pripa-
daju jedinici lokalne odnosno podrucne (regionalne) sa-
mouprave ¢ine njezinu imovinu. Sukladno ¢lanku 67.
stavku 2. istog propisa, jedinica lokalne samouprave mora
upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom
paznjom dobrog gospodara.

Strategija je izradena uz odgovarajucu primjenu Za-
kona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vla-
snistvu Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj
155/23). Na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave
i jedinica podruéne (regionalne) samouprave na odgova-
rajuci nacin se primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike
Hrvatske, ako nije sto drugo odredeno zakonom. Clankom
4. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske je propisano da se nekretni-
nama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
upravlja ucinkovito i razumno, paznjom dobroga gospo-
dara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti, ucinko-
vitosti i predvidljivosti. Upravljanje nekretninama i po-
kretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske obuhvaca sve
sustavne i koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine u ime Republike Hrvatske racionalno, transpa-
rentno i javno upravlja nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske i s njima povezanim obve-
zama, u ime i za racun gradana radi odrzivog razvitka Re-
publike Hrvatske.

Cilj ove Strategije je dugoroc¢no osigurati odrzivo,
ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imo-
vinom Op¢ine Stupnik kao i osigurati da imovina Op¢ne
Stupnik bude u cilju gospodarskog rasta kao i zastite jav-
nog interesa a radi ostvarenja sveobuhvatnog napretka
Opcine Stupnik. Upravljanje imovinom Opcine Stupnik
podrazumijeva pronalazenje rjesenja koja ¢e dugoroc¢no
ocuvati imovinu i potaknuti gospodarski rast. U tom smislu
snimanje realnog stanja kao i elementarno popisivanje
imovine nuzni je preduvjet za ocjenu realnog razvojnog
potencijala Opcine Stupnik.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opdcine Stupnik
potaknuti ¢e razvoj gospodarstva i osigurati njegovu stabil-
nost, a istodobno rezultirati boljom kvalitetom Zzivota sta-
novnika Opéine Stupnik. Upravljanje imovinom uklju¢uje
brigu i kontinuirane aktivnosti za sve oblike imovine ko-
jima Opcina Stupnik raspolaze. Procjena potencijala imo-
vine Opdine Stupnik mora se zasnivati na snimanju, popisu
i ocjeni postojeceg i realnog stanja u podrucju imovine.
Vazan preduvijet realizacije Strategije je donosenje potreb-
nih opcih i pojedinacnih akata, kojima ce se dodatno
urediti razli¢iti i brojni pojavni oblici imovine Opcine
Stupnik.

Polazna tocka ove Strategije je to da je Opcina Stu-
pnik iskljucivi vlasnik opcinske imovine kao jedinica lo-
kalne samouprave. Vlasnistvo je stvarno pravo na odrede-
noj stvari koje ovlasc¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje cini $to ga je volja te da svakoga drugog
od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima i za-
konskim ogranicenjima. Vlasnistvo podrazumijeva posje-
dovanje, uporabu i odrzavanje, koristenje te raspolaganje
(pravo da se stvar otudi ili optereti), a sukladno ¢lanku 30.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 i 94/17). Clankom 35. stavkom 2. istog za-
kona propisano je da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i
koristenje stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave odredena propisom o
ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
osim ako posebnim zakonom nije drukcije odredeno.

Upravljanje imovinom su sve sustavne i koordinirane
aktivnosti i prakse kojima Opcina Stupnik optimalno i
odrzivo upravlja svojom fizickom imovinom. Op¢éina Stu-
pnik je imala ureden sustav upravljanja imovinom u svom
vlasnistvu temeljem Strategije upravljanja imovinom Op-
¢ine Stupnik za razdoblje od 2019.-2025. godine, a ova
Strategija je druga strateska aktivnost s ciljem nadogradnje
cjelovitog sustava integralnog upravljanja imovinom u vla-
snistvu Opdine Stupnik uspostavljenog 2019. godine.

Pojedini pojmovi u smislu ove Strategije imaju slje-
dece znacenje:

— upravljanje imovinom u vlasnistvu Opcine Stu-
pnik podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti i dobre prakse kojima Opcine Stupnik
optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom u
svrhu ostvarivanja svojega organizacijskog strates-
kog plana;

— upravljanje nekretninama podrazumijeva stjeca-
nje nekretnina, raspolaganje nekretninama i ostva-
rivanje svih drugih vlasnickih prava sukladno propi-
sima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava;

— raspolaganje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Stu-
pnik podrazumijeva sklapanje pravnih poslova cija
je posljedica prijenos, otudenije ili ogranicenje pra-
va vlasnistva Opcine Stupnik u korist druge pravne
ili fizicke osobe, kao Sto su prodaja, darovanje,
osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluzno-
sti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnickih zajedni-
ca, zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga na
imovini Op¢ine Stupnik ili na drugi nacin te dava-
nje na uporabu opcinske imovine;

— koriStenje imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik
podrazumijeva uporabu i ubiranje plodova ili kori-
sti koje opcinska imovina daje, bez otudenja ili op-
terecenja.

U upravljanju nekretninama i ostalom imovinom
Opéina Stupnik postupa kao dobar gospodar, sto prije
svega obuhvaca izradu popisa svih nekretnina u njezinom
vlasnistvu i njihovom procijenjenom vrijednosti kao i utvr-
divanje vaznosti odredenih nekretnina za Opc¢inu Stupnik
i sagledavanje prihoda i troskova od nekretnina i ostale
imovine, radi sto ucinkovitijeg koristenja. Imovinom u
vlasnistvu Opéine Stupnik mora se odgovorno i u¢inkovito
upravljati i raspolagati jer predstavlja kapital koji je po-
trebno staviti u funkciju i sacuvati za buduce generacije.

U smislu upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik potrebno je, osim Strategije upravljanja imovinom
u vlasnistvu Opéine Stupnik za razdoblje od 2026. do
2030. godine, donijeti i Plan upravljanja imovinom u vla-
snistvu Opcine Stupnik te lzvjes¢e o provedbi plana
upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik. Plan
upravljanja odreduje kratkorocne ciljeve i smijernice
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upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu pro-
vodenja Strategije upravljanja imovinom. Plan upravljanja
imovinom donosi op¢inski nacelnik za razdoblje od go-
dine dana. lzvjes¢e o provedbi Plana upravljanja imovi-
nom za prethodnu godinu takoder donosi op¢inski nacel-
nik.

Nacela upravljanja imovinom Op¢ine Stupnik
sukladno vaze¢im zakonskim propisima

Opcina Stupnik svojom imovinom treba upravljati
ucinkovito i razumno, paznjom dobrog gospodara, su-
kladno nacelima odgovornosti, javnosti, ucinkovitosti i
predvidljivosti.

Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem
ovlasti i duznosti pojedinih nositelja funkcija upravljanja i
raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem
imovinom, izvjes¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucin-
cima upravljanja i raspolaganja imovinom i poduzimanjem
mijera protiv nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno
propisima.

Nacelo javnosti — upravljanje opc¢inskom imovinom
osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija
upravljanja opéinskom imovinom u propisima i drugim
aktima koji se donose na temelju zakona te njihovom
javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja imovi-
nom u Strategiji upravljanja imovinom i Godisnjem planu
upravljanja imovinom Opcine Stupnik, redovitim upozna-
vanjem javnosti s aktivnostima Opcine Stupnik koja uprav-
ljaju imovinom i javnom objavom odluka o upravljanju
imovinom.

Nacelo ucinkovitosti — opcinskom imovinom uprav-
lja se u¢inkovito radi ostvarivanja gospodarskih, infrastruk-
turnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Nacelo predvidljivosti — upravljanje i raspolaganje
opcinskom imovinom mora biti predvidljivo za uprave i
¢lanove trgovackih drustava u kojima poslovnim udjelima
upravlja Opcina Stupnik kojoj je ta ovlast dana u nad-
leZznost, odnosno za suvlasnike i nositelje drugih stvarnih
prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima imo-
vine. Predvidljivost upravljanja i raspolaganja imovinom
ostvaruje se nacelno jednakim postupanjem u istim ili
slicnim slucajevima.

Temeljni cilj jest uc¢inkovito upravljati svim oblicima
imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik prema nacelu ucin-
kovitosti odnosno sukladno nacelu dobrog gospodara u
upravljanju imovinom. U tu svrhu potrebno je aktivirati
nekretnine u vlasnistvu Opcine Stupnik i staviti ih u funk-
ciju gospodarskoga razvoja. Osnovna pretpostavka za
promjene u ucinkovitijem koristenju imovine u vlasnistvu
Opcine Stupnik jest jacanje svijesti da imovina mora biti u
funkciji stvaranja novih i dodanih vrijednosti, a ne trosak i
teret koji opterecuje i ko¢i razvoj. Opcina Stupnik treba
postupati kao dobar gospodar i pratiti preporuke nad-
leznih tijela drzavne uprave u ¢ijem djelokrugu poslova su
poslovi vezani uz imovinu, a da bi se to ostvarilo, potrebno
je osigurati strucne, tehnicke, kadrovske i organizacijske
uvjete na razini Opcine Stupnik. Op¢éina Stupnik tezi orga-
nizirati se na potpuno novi nacin u upravljanju imovinom
te, kao uspjesan gospodar, poduzima radnje i poslove u
skladu s jasnim nacionalnim i ekonomskim ciljevima.

Vazna smjernica Strategije je da svi podaci o imovini
moraju biti konkretni, to¢ni i redovito azurirani, a kako bi
predstavljali vjerodostojan uvid u opseg i strukturu imo-
vine u vlasnistvu Opcine Stupnik.

2.0 OPCINI STUPNIK

2.1. Osnovni podaci

Op¢ina Stupnik je jedinica lokalne samouprave osno-
vana i prostorno utemeljena Zakonom o podrucjima zu-

panija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (“Narodne
novine”, broj 86/08, 125/06, 16/07,95/08, 46/10, 145/10,
37/13, 44/13, 45/13 i 110/15). Prostire se na povrsini od
24,87 km2 (0,81 % od ukupne povrsine Zagrebacke zupa-
nije) i jedna je od manjih opcina na podrucju Zagrebacke
Zupanije te u svojem sastavu obuhvaca tri naselja: Donji
Stupnik, Gornji Stupnik i Stupnicki Obrez. Podrucje Op-
¢ine Stupnik na sjeveru, istoku i jugu grani¢i sa gradom
Zagrebom, na sjeverozapadu sa gradom Svetom Nede-
ljom, a na zapadu sa gradom Samoborom.

U razdoblju izmedu dva Popisa stanovnistva, od
2011. do 2021. godine, Op¢ina Stupnik biljezi rast broja
stanovnika, $to je promjena koja se ne odvija i na razini
Zagrebacke Zupanije te na razini Republike Hrvatske.
Gledajuci kretanje broja stanovnika po naseljima, koja su
u sastavu Opcine Stupnik, takoder je primjetno povecanje
broja stanovnika u vecini naselja. Smanjenje broja stanov-
nika rezultat je starenja stanovnistva i iseljavanja mlade
populacije u urbane sredine te blizinu Zagreba radi posla
i boljih Zivotnih uvjeta. Najvece naselje na podrucju Op-
¢ine Stupnik je Gornji Stupnik, zatim Donji Stupnik te
najmanje naselje Stupnicki Obrez. Prema posljednjoj do-
stupnoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku, na po-
drucju opcine je 2021. godine Zzivjelo 3.886 stanovnika. U
odnosu na 2011. godinu, radi se o 151 stanovniku vise.
Sukladno tome, i gustoca naseljenosti stanovnistva je po-
rasla s 150,71 stanovnika po km2 (2011.) na 156,25 stanov-
nika po km2 (2021.), to je vise od Zupanijskog prosjeka
(98,03 stanovnika po km2; 2021. godine) iako je Zagre-
backa zupanija jedna od najgusce naseljenih u Republici
Hrvatskoj.

2.2. Ustroj Opcine Stupnik

Opcina Stupnik je samostalna u odlucivanju o poslo-
vima iz samoupravnog djelokruga u skladu s Ustavom Re-
publike Hrvatske, zakonom i ovim Statutom te podlijeze
samo nadzoru zakonitosti rada i akata tijela Opcine Stu-
pnik. U svom samoupravnom djelokrugu, Opéina Stupnik
obavlja poslove lokalnog znacaja kojima se neposredno
ostvaruju potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zako-
nom dodijeljeni drzavnim tijelima i to osobito poslove koji
se odnose na uredenje naselja i stanovanje, prostorno i
urbanisti¢ko planiranje, komunalno gospodarstvo, brigu o
djeci, socijalnu skrb, primarnu zdravstvenu zastitu, odgoj i
osnovno obrazovanje, kulturu, tjelesnu kulturu i $port,
zastitu potrosaca, zastitu i unaprjedenje prirodnog okolisa,
protupozarnu i civilnu zastitu, promet na svom podrucju
te ostale poslove u skladu s posebnim zakonima. Op¢inom
Stupnik upravljaju Opcinsko vijece kao predstavnicko ti-
jelo, opcinski nacelnik kao izvr$no tijelo i Jedinstveni
upravni odjel Op¢ine Stupnik kao upravno tijelo. Op¢ina
Stupnik obavlja poslove iz samoupravnog djelokruga u
skladu s posebnim zakonima kojima se ureduju pojedine
djelatnosti sukladno Statutu Opcine Stupnik, a koje se
detaljnije ureduju odlukama Op¢inskog vijeca i op¢inskog
nacelnika u skladu sa zakonom i Statutom.

Opdinsko vijece predstavnicko je tijelo gradana i tijelo
lokalne samouprave koje donosi odluke i akte u okviru
prava i duznosti Opcine Stupnik te obavlja i druge poslove
u skladu s Ustavom, zakonom i Statutom. Sukladno Za-
konu o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(“Narodne novine”, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20) predstavnicko tijelo: donosi sta-
tut, donosi odluke i druge opce akte kojima ureduje pita-
nja iz samoupravnog djelokruga jedinice lokalne samou-
prave, osniva radna tijela, bira i razrjesuje ¢lanove tih tijela
te bira, imenuje i razrjesuje i druge osobe odredene zako-
nom, drugim propisom ili statutom, ureduje ustrojstvo i
djelokrug upravnih tijela jedinice lokalne samouprave,
osniva javne ustanove i druge pravne osobe za obavljanje



Stranica 8 Clasnik Zagrebacke Zupanije od 26. studenoga 2025. Broj 46/25

gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti
od interesa za jedinicu lokalne samouprave, te obavlja i
druge poslove koji su zakonom ili drugim propisom stav-
lieni u njezin djelokrug.

Opcinski nacelnik je nositelj izvrsne vlasti te zastupa
Opcinu Stupnik. Mandat Op¢inskog nacelnika traje Cetiri
godine. Opcinski nacelnik odgovoran je za zakonito i
pravilno obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave ti-
jelu drzavne uprave. Opcinski nacelnik obavlja poslove
utvrdene Statutom Opcine Stupnik. Opcinski nacelnik,
sukladno Zakonu o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) sa-
moupravi (“Narodne novine”, broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20) priprema prijedloge opcih akata,
izvrsava ili osigurava izvrsenje opcih akata predstavnickog
tijela, usmjerava djelovanje upravnih tijela jedinice lokalne
samouprave u obavljanju poslova iz njegovog samouprav-
nog djelokruga te nadzire njihov rad, upravlja nekretni-
nama i pokretninama u vlasnistvu jedinice lokalne samo-
uprave, kao i njezinim prihodima i rashodima, odlucuje o
stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te raspola-
ganju drugom imovinom, imenuje i razrjeSuje predstav-
nike jedinice lokalne samouprave u tijelima javnih usta-
nova, trgovackih drustava i drugih pravnih osoba, obavlja i
druge poslove utvrdene zakonom i statutom.

U Opcini Stupnik je ustrojen i Jedinstveni upravni
odjel za obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga
Opcine Stupnik te obavljanje poslova drzavne uprave koji
su zakonom preneseni na Opcinu. Jedinstveni upravni
odjel obavlja stru¢ne i administrativno tehnicke poslove za
potrebe opcinskog nacelnika i Opcinsko vijece. Priprema
materijale za sjednice, izraduje prijedloge akata, vodi za-
pisnike, brine o objavi sluzbenih akata i o pravovremenom
obavljanju poslova, sudjeluje u planiranju i izradi prora-
¢una Opdine, prati njegovo provodenje i o tome dostavlja
potrebna izvjes¢a nadleznim drzavnim tijelima, brine o fi-
nancijskom poslovanju i racunovodstveno-knjigovodstve-
nim poslovima.

3. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI
OKVIR

3.1. Zakoni, podzakonski propisi i op¢i akti
Opcine Stupnik

Stjecanje, upravljanje i raspolaganje imovinom propi-
sano je brojnim zakonskim i podzakonskim propisima a
koji su osnova i za izradu ove Strategije. Zakon o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima propisuje opce pravno urede-
nje vezano uz raspolaganje nekretninama osim za one
nekretnine za koje je propisan poseban pravni rezim.
Odredbom ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima propisana su opc¢a pravila kojima se lo-
kalna jedinica mora rukovoditi prilikom raspolaganja ne-
kretninama u svom vlasnistvu.

U nastavku se iznose najvazniji zakoni i podzakonski
akti kojima je regulirano stjecanje, upravljanje, raspolaga-
nje i koristenje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik.

Ustav i Zakoni:

— Ustav Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj
56/90, 135/97, 08/98, 113/00, 124/00, 28/01,
41/01, 55/01, 76/10, 85/10 i 05/14),

— Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske (“Narodne novi-
ne”, broj 155/23),

— Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (“Narodne
novine”, broj 61/18, 98/19, 114/22 i 36/24),

— Zakon o cestama (“Narodne novine”, broj 84/11,
22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21,
114/22, 114/22, 04/23 1 133/23),

— Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (“Narod-

ne novine”, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12,07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21 i 72/25),
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina
(“Narodne novine”, broj 112/18, 39/22 i 152/24),
Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka
javne nabave (“Narodne novine”, broj 18/13,
127/13, 74/14, 98/19 i 41/21),

Zakon o gradnji (“Narodne novine”, broj 153/13,
20/17, 39/19, 125/19 i 145/24),

Zakon o gradevinskoj inspekciji (“Narodne novine”,
broj 153/13 i 145/24),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (“Na-
rodne novine”, broj 74/14, 69/17 i 98/19),

Zakon o javnoj nabavi (“Narodne novine”, broj
120/16 1 114/22),

Zakon o javno-privatnom partnerstvu (“Narodne
novine”, broj 78/12, 152/14 i 114/18),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (“Narodne no-
vine”, broj 68/18, 110/18, 32/20 i 145/24),

Zakon o koncesijama (“Narodne novine”, broj
69/171107/20),

Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samo-
upravi (“Narodne novine”, broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20),

Zakon o najmu stanova (“Narodne novine”, broj
91/96, 48/98, 66/98, 22/06 i 68/18 i 105/20),
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine (“Narodne
novine”, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00,
131/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01,
80/02, 81/02198/19),

Zakon o obrani (“Narodne novine”, broj 73/13,
75/15,27/16,110/17, 30/18, 70/19 i 155/23),
Zakon o obveznim odnosima (“Narodne novine”,
broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22, 156/22 i 155/23),

Zakon o otocima (“Narodne novine”, broj 116/18,
73/20170/21),

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne no-
vine”, broj 20/18, 115/18 1 98/19 i 57/22),

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog ure-
denja i gradnje (“Narodne novine”, broj 78/15,
118/181110/19),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgra-
dama (“Narodne novine”, broj 86/12, 143/13, 65/17
i14/19),

Zakon o poticanju ulaganja (“Narodne novine”,
broj 63/22 i 136/24),

Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog ra-
ta i ¢lanovima njihovih obitelji (“Narodne novine”,
broj 121/17, 98/19, 84/21 i 156/23),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne
novine”, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanar-
sko pravo (“Narodne novine”, broj 43/92, 69/92,
87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94,
58/95, 103/95, 11/96, 76/96, 111/96, 11/97,
103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99,
120/00, 94/01 i 78/02),

Zakon o proracunu (“Narodne novine”, broj 144/21),
Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine”,
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23),
Zakon o rudarstvu (“Narodne novine”, broj 56/13,
14/14, 52/18, 115/18, 98/19 i 83/23),

Zakon o sredisnjem registru drzavne imovine (“Na-
rodne novine”, broj 112/18),
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Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sek-
toru (“Narodne novine”, broj 78/15,102/191105/25),
Zakon o strateskim investicijskim projektima Repu-
blike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 29/18 i
114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu
stambenih kredita (“Narodne novine”, broj 31/11),
Zakon o sumama (“Narodne novine”, broj 68/18,
115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23 i 36/24),
Zakon o trgovackim drustvima (“Narodne novine”,
broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12,
68/13, 110/15, 40/19, 34/22, 114/22, 18/23,
130/231136/24),

Zakon o trzistu kapitala (“Narodne novine”, broj
65/18, 17/20, 83/21, 151/22 i 85/24),

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom ze-
mljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (“Narodne novine”, broj 92/10),
Zakon o upravljanju drzavhom imovinom (“Narod-
ne novine”, broj 52/18 i 155/23),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (“Narod-
ne novine”, broj 80/11 i 144/21),

Zakon o ustanovama (“Narodne novine”, broj
76/93, 29/97,47/99, 35/08, 127/19 i 151/22),
Zakon o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne upra-
ve (“Narodne novine”, broj 85/20, 21/23 i 57/24),
Zakon o Vladi Republike Hrvatske (“Narodne novi-
ne”, broj 150/11, 119/14, 93/16, 116/18, 80/22 i
78/24),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Na-
rodne novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17),
Zakon o vodama (“Narodne novine”, broj 66/19,
84/21147/23),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(“Narodne novine”, broj 125/11, 64/15, 112/18 i
123/24),

Zakon o zagtiti i o¢uvanju kulturnih dobara (“Na-
rodne novine”, broj 145/24),

Zakon o zastiti okolisa (“Narodne novine”, broj
80/13, 153/13, 78/15,12/18 i 118/18),

Zakon o zastiti na radu (“Narodne novine”, broj
71/14,118/14, 154/14, 94/18 i1 96/18),

Zakon o zemljisnim knjigama (“Narodne novine”,
broj 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24).

Podzakonski propisi i drugi akti:

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energet-
skom certificiranju (“Narodne novine”, broj 88/17,
125/19, 90/20, 1/21, 45/21 i 40/25),

Pravilnik o evidencijama u arhivima (“Narodne no-
vine”, broj 19/23),

Pravilnik o geodetskom projektu (“Narodne novi-
ne”, broj 12/14 i 56/14),

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima (“Narodne novine”, broj 112/17, 34/18,
36/19, 98/19, 31/20, 74/22 i 155/23),

Pravilnik o katastarskoj izmjeri (“Narodne novine”,
broj 59/20),

Pravilnik o katastru zemljista (“Narodne novine”,
broj 84/07, 148/09 i 112/18),

Pravilnik o koristenju javnog arhivskog gradiva
(“Narodne novine”, broj 121/19),

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i
izvjes¢a o redovitom pregledu sustava grijanja i su-
stava hladenja ili klimatizacije u zgradi (“Narodne
novine”, broj 73/15, 125/19, 54/20 i 50/25),

— Pravilnik o kontroli projekata (“Narodne novine”,

broj 32/14, 72/20 i 90/23),

— Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekret-

nina (“Narodne novine”, broj 105/15),

Pravilnik o nacinu provedbe stru¢nog nadzora gra-
denja, obrascu, uvjetima i na¢inu vodenja grade-
vinskog dnevnika te o sadrzaju zavrsnog izvjeséa
nadzornog inZenjera (“Narodne novine”, broj
11/14,107/15, 20/17, 98/19, 121/19 i 131/21),
Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta
(“Narodne novine”, broj 118/19),

Pravilnik o obveznom sadrzaju i opremanju proje-
kata gradevina (“Narodne novine”, broj 92/24),
Pravilnik o osobama ovlastenim za energetsko cer-
tificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pre-
gled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatiza-
cije u zgradi (“Narodne novine”, broj 73/15,
133/15, 60/20, 78/21 i 58/25),

Pravilnik o potrebnim znanjima iz podrucja uprav-
ljanja projektima (“Narodne novine”, broj 85/15),
Pravilnik o registru koncesija (“Narodne novine”,
broj 01/18),

Pravilnik o registru prostornih jedinica (“Narodne
novine”, broj 37/20),

Pravilnik o tehni¢kom pregledu gradevine (“Narod-
ne novine”, broj 46/18 i 98/19),

Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste
(“Narodne novine”, broj 53/02, 175/03, 76/07,
153/13 i 20/17),

Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o jav-
noj nabavi (“Narodne novine”, broj 65/17),
Uredba o postupcima koji prethode sklapanju
pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vla-
snistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvr-
gnuca suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u
zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjeca-
njem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Re-
publike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 95/18 i
64/25),

Uredba o standardnim obrascima za koncesije i nji-
hovoj objavi (“Narodne novine”, broj 100/17),
Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vla-
snistvu  Republike Hrvatske (“Narodne novine”,
broj 137/12 i 78/15),

Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koriste-
nje nekretnina za potrebe tijela drzavne uprave ili
drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te dru-
gih osoba (“Narodne novine”, broj 127/13, 52/18,
95/18, 58/22 i 155/23),

Uredba o obveznom sadrzaju Plana upravljanja
imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (“Na-
rodne novine”, broj 24/14 1 52/18),

Uredba o poticanju ulaganja (“Narodne novine”,
broj 156/22),

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”, broj 28/19),

Uredba o sredisnjem registru drzavne imovine
(“Narodne novine”, broj 3/20),

Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti-
¢ene najamnine (“Narodne novine”, broj 40/97 i
117/05),

Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja
akata na temelju Zakona o prostornom uredeniju i
Zakona o gradniji te provedbi tih postupaka elektro-
nickim putem (“Narodne novine”, broj 56/14).

Akti Opcine Stupnik:
— Statut Opcine Stupnik(“Glasnik Zagrebacke Zupa-

nije”, broj 3/18, 7/20 i 9/21),
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— Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
u vlasnistvu Opcine Stupnik (“Clasnik Zagrebacke
Zupanije”, broj 21/16),

— Odluka o upravljanju i raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu Opcine Stupnik (“Glasnik Zagrebacke
zupanije”, broj 21/16 1 36/17),

— Odluka o ocjeni ucinkovitosti upravljanja i raspola-
ganja nogometnim igralistem, KLASA: 041-01/18-
01/3, URBROJ: 238/28-02-21-8 od 14. travnja
2021. godine,

— Odluka o dodjeli na koristenje nekretnina u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik (“Clasnik Zagrebacke zupani-
je”, broj 30/22),

— Odluka o davanju na privremeno i povremeno ko-
ristenje nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik
(“Clasnik Zagrebacke zupanije”, broj 30/22).

3.2. Oblici imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik

Imovina u vlasnistvu Opcine Stupnik raznovrsna je i
vidljiva u razli¢itim pojavnim oblicima. Razliciti zakonski i
podzakonski propisi navedeni u ovom poglavlju se primje-
njuju na odredene oblike imovine. Dio imovine koja ¢e
biti analizirana u ovoj Strategiji jest iskoristena i u funkciiji
dok se za dio imovine ocekuje stavljanje u funkciju su-
kladno njezinoj namjeni. Potencijali imovine moraju biti
definirani i u strateskim aktima odnosno Strategijama ra-
zvoja Opdéine Stupnik koje ¢e se donositi u narednom
razdoblju.

Prema zadnjim dostupnim financijskim izvjestajima
stanje imovine Opcine Stupnik na dan 31. prosinca 2024.
godine iznosi 13.835.116,65 eura. Imovina u bilanci se
moze grupirati u sljedece dvije skupine:

— Nefinancijska imovina — sastoji se od materijalne
imovine — prirodnih bogatstava, nematerijalne imo-
vine, gradevinskih objekata, postrojenja i opreme,
prijevoznih sredstava, knjiga, umjetnickih djela i
ostalih izlozbenih vrijednosti, nematerijalne proi-
zvedene imovine, sitnog inventara i gradevinskih
objekata u pripremi.

— Financijska imovina — sastoji se od novca u banci i
blagajni, depozita, jamcevnih pologa i potrazivanja
od zaposlenih, potrazivanja za dane zajmove, dio-
nica i udjela u glavnici te ostalih nefinancijskih pri-
hoda.

Opcina Stupnik vodi vanbilan¢nu evidenciju nekret-
nina u registru nekretnina s ciljem poboljsanja upravljanja
imovinom ¢iji je vlasnik ili korisnik. Registrom su obuhva-
Ceni stanovi, poslovni prostori, gradevinsko zemljiste, po-
ljoprivredno zemljiste, javne povrsine, zelene povrsine,
djecja igralista, parkiralista, nerazvrstane ceste, javni i pje-
sacki putovi, sportski objekti, obrazovni objekti, kulturni
objekti i spomenici, komunalna infrastruktura, trgovacka
drustva.

Imovinu u vlasnistvu Opcine Stupnik karakterizira
bogatstvo i raznolikost oblika te razvojni potencijal. Taj
potencijal treba biti usmjeren prema strateskim razvojnim
prioritetima Op¢ine Stupnik vezano uz gospodarsku, pro-
metnu, kulturnu, drustvenu i druge razvojne politike. Kako
bi se u potpunosti realizirao potencijal opcinske imovine,
kao razvojna potreba je identificirana nuznost kontinui-
rane aktivacije iste.

Oblici imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik su:
1. NEKRETNINE

zemljista,

poslovni prostori,

stanovi,

— nerazvrstane ceste i druga komunalna infrastruktura,
— javne povrsine i prostori,

— sportski objekti,

— trgovacka drustva,

— kulturni objekti i kulturna dobra,

— komunalna infrastruktura (javna rasvjeta, odlagali-
Sta otpada, groblja)

2. POKRETNINE
— sluzbena vozila.

3.3. Postojeci model upravljanja imovinom
u vlasnistvu Op¢ine Stupnik

Postoje¢i model upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opcine Stupnik temelji se na upravljanju imovinom na
transparentan i odgovoran nacin, profesionalno i ucinko-
vito, u skladu s zakonima koji ureduju razli¢ite oblike
imovine, podzakonskim propisima i op¢im aktima Opcine
Stupnik.

Upravljanje nekretninama obuhvaca aktivnosti: stje-
canje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasnickih
prava u skladu s propisima kojima se ureduje vlasnistvo i
druga stvarna prava, utvrdivanje imovinskopravno statusa
nekretnina, njihov popis i procjena te upis u javne registre
i oCevidnike, tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina
te kapitalna ulaganja, financijsko pracenje prihoda i ras-
hoda od nekretnina te obavljanje drugih poslova u vezi
upravljanjem nekretninama. Raspolaganje nekretninama
odnosno imovinom jest uredeno prevelikim brojem za-
kona i podzakonskih propisa a odredbe zakona su cesto
nejasne i kontradiktorne te sami postupci upravljanja i
raspolaganja nekretninama nisu uredeni podzakonskim
propisima i op¢im aktima a sve sa svrhom za transparen-
tnije postupanje.

Bez obzira na gore navedeno osnovna ovlast za ras-
polaganje, upravljanje i koristenje nekretninama u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik su u djelokrugu Opcinskog vijeca i
opcinskog nacelnika, osim ako posebnim zakonom nije
drukcije odredeno a sve sukladno odredbama Zakona o
lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi te Statutom
Opcine Stupnik. Ovlasti su utvrdene u vrijednosnom i
postotnom iznosu te su ovisno o navedenom razdijeljeni
izmedu Opcinskog vijeca i opcinskog nacelnika. Sukladno
odredbi ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regio-
nalnoj) samoupravi opcinski nacelnik moze odlucivati o
visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5 % iznosa pri-
hoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi go-
dini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina
i nekretnina, odnosno o drugom raspolaganju imovinom.
Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna, opcinski na-
Celnik moze odlucivati do najvise 1.000.000,00 kuna, a
ako je taj iznos maniji od 70.000,00 kuna, tada moze od-
lucivati najvise do 70.000,00 kuna.

Opcinsko vijece, odnosno opcinski nacelnik stjecu,
otuduju, raspolazu i upravljaju nekretninama u vlasnistvu
Opcine Stupnik paznjom dobrog gospodara sukladno
gore navedenim zakonskim, podzakonskim propisima i
opc¢im aktima Opcine Stupnik. Svi op¢i akti Opéine Stu-
pnik kojima se ureduje imovina su javno dostupni i objav-
ljuju se u “Glasniku Zagrebacke zupanije”.

Vazno je istaknuti i vlasnistvo odnosno suvlasnistvo
Opcine Stupnik u pravnim osobama. Opcina Stupnik ima
udjele u trgovackim drustvima:

1. STUPNICKI KOMUNALAC d.0.0. za komunalne

djelatnosti

2. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.o. za javnu
vodoopskrbu i odvodnju
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4. ANALIZA STANJA NEKRETNINA U
VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

4.1. Zakonsko uredenje imovine u vlasnistvu
Opcine Stupnik

Uspostavljanje baze podataka i registra imovine naj-
vazniji je korak s ciljem uspostavljanja djelotvornog sustava
upravljanja imovinom i njezinim stavljanjem u funkciju.
Detaljnja baza podataka omogucava nadzor i analizu ne-
kretnina i portfelja te osigurava transparentnost u radu s
ciliem brzeg pravnog prometa nekretnina i njezine optimi-
zacije.

Nekretnine koje Opcina Stupnik ima u svom vlasnis-
tvu do sada su popisane i evidentirane, i izvrsena je nji-
hova djelomi¢na procjena. Opcina je poduzela radnje
radi ustrojavanja jedinstvene baze podataka o nerazvrsta-
nim cestama u skladu s odredbama Zakona o cestama
koja bi sadrzavala podatke o nazivu ceste, opis, duljini i
povrsini ceste te broju katastarske cestice, nazivu katastar-
ske opcine gdje se cesta nalazi i drugim bitnim podacima
vaznim za ustrojavanje jedinstvene baze podataka. Op-
¢ina je ustrojila registar nekretnina koji sadrzava popis
nekretnina ciji je vlasnik, suvlasnik ili zajednicki vlasnik,
odnosno izvanknjizni vlasnik Opcina Stupnik. Registar
obuhvaca gradevinska zemljista, poljoprivredna zemljista,
Sume i Sumsko zemljiste, nerazvrstane ceste, stambene
objekte i poslovne prostore.

Baza podataka o nekretninama oslanja se na podatke
preuzete iz katastra nekretnina i zemljisnih knjiga. Neki od
tih podataka su stalni i rijetko se mijenjaju (oznaka kata-
starske Cestice, povrsina, adresa, opis, prostornoplanska
namjena), dok su ostali podaci (korisnici, trenutna na-
mjena, prihodi) podlozni ces¢im promjenama. Najveci
problem predstavlja neuskladenost podataka u zemljisnim
knjigama, katastru te stvarnom stanju na terenu u svim
katastarskim opc¢inama na podru¢ju Opcine Stupnik, te
preuzeti podaci Cesto ne prikazuju to¢no, stvarno stanje
nekretnine na terenu. Zbog transparentnosti gospodarenja
nekretninama javno je objavljen registar nekretnina s od-
govarajuéim podacima na internetskim stranicama Op¢ine
Stupnik, te je na taj nacin omoguceno gradanima uvid u
portfelj nekretnina kojima Opcina Stupnik raspolaze.
Objavom registra stvorena je pretpostavka da gradani
iskazu osobni interes prema odredenim jedinicama imo-
vine koje nisu u funkciji te na taj na¢in potaknu dodatnu
gospodarsku aktivnost.

Op¢ina Stupnik vodi sustav upravljanja nekretninama
na nacin da ga temelji na ustroju i vodenju zasebne anali-
ticke knjigovodstvene evidencije dugotrajne nefinancijske
imovine po vrsti, kolicini i vrijednosti (nabavna i otpisana),
a o ¢emu se vode redovita azuriranja podataka u skladu s
zakonima i podzakonskim propisima kojima se ureduje
podrucje financijskog poslovanja. Opcina Stupnik ima
cjelovite podatke o nefinancijskoj imovini kojom upravlja
i raspolaze odnosno o imovini s kojom bi u skladu s zako-
nima i drugim propisima trebao upravljati i raspolagati.

Podaci o vrijednosti dugotrajne nefinancijske imovine
evidentirani u analitickoj knjigovodstvenoj evidenciji isto-
vjetni su s podacima evidentiranim u glavnoj knjizi i finan-
cijskim izvjestajima. Obavljen je popis imovine i obveza
kojim je obuhvacena samo imovina koja je evidentirana u
poslovnim knjigama te nisu utvrdene razlike izmedu popi-
sanog i knjigovodstvenog stanja imovine.

4.1.1. Upravljanje nekretninama po posebnim
propisima iz glave 3. ove Strategije

U nastavku se daje pregled zakonskih propisa od
znacaja za jedinicu lokalne samouprave u upravljanju ne-
kretninama, a koji se odnosi na zakone i podzakonske
propise, izvrienje kojih je povjereno Opdini Stupnik.

1. Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu Republike Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 155/23)

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom ureduju
se nacela, nacini, uvjeti, akti strateskog planiranja te nad-
leznosti i ovlasti nadleznih tijela u upravljanju nekretni-
nama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.
Nacela na kojima se temelju upravljanje drzavhom imovi-
nom su: nacelo odgovornosti, nacelo javnosti, nacelo
ucinkovitosti i nacelo predvidljivosti

U navedenom zakonu (¢lanak 33.) uredeno je uprav-
ljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske u svrhu smijestaja tijela jedinica lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave ili ustanova ¢iji je osnivac
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave bez
naknade. Ministarstvo upravlja neizgradenim gradevin-
skim zemljistem, gradevinama sa zemljistem za redovitu
uporabu te gradevinama, stanovima i poslovnim prosto-
rima koji su dani na uporabu ili koje koriste za potrebe
rada odnosno obavljanja poslova iz nadleznosti tijela jedi-
nica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ili usta-
nove ¢iji je osnivac jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave. Ministarstvo pod uvjetom uzajamnosti i bez
naknade daje nekretnine na uporabu jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ili ustanovama ciji je
osniva¢ jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samou-
prave za potrebe rada tijela odnosno ustanova, sukladno
kriteriju povrsine radnog prostora po zaposleniku, a koja
moze iznositi do maksimalno 15 m2 radnog prostora po
zaposleniku. Ministarstvo moze nekretnine darovati jedi-
nicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, u
svrhu smjestaja tijela jedinica lokalne lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, a pod uvjetom da te nekretnine
nisu potrebne Republici Hrvatskoj za smjestaj tijela odre-
denih zakonom i da u tim nekretninama nisu smjestena
tijela odredena zakonom te pod uvjetom da jedinica lo-
kalne i podrucne (regionalne) samouprave odnosno usta-
nova ¢iji je osnivac jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave ne naplacuje naknadu za koristenje, uporabu,
zakup ili drugu naknadu tijelima drzavne uprave i drugim
korisnicima drzavnog proracuna Republike Hrvatske koja
su smjestena u nekretninama u vlasnistvu te jedinice lo-
kalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave ili u vlasnistvu
ustanove ciji je osnivac jedinica lokalne i podruéne (regio-
nalne) samouprave. Ministarstvo ¢e o zahtjevu obavijestiti
nadlezno tijelo kojem su sukladno odredbama zakona
povjereni poslovi upravljanja nekretninom koja je pred-
met zahtjeva. Nekretninom u odnosu na koju je podnesen
zahtjev raspolagat ¢e Ministarstvo. Odluku o pokretanju
postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretni-
nom cija je procijenjena vrijednost ili ukupni iznos proci-
jenjene naknade nizi ili jednak iznosu od 1.500.000,00
eura donosi minister dok odluku o pokretanju postupka
raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom cija je
procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene na-
knade visi od 1.500.000,00 eura donosi Vlada Republike
Hrvatske na prijedlog Ministarstva.

2. Uredba o postupcima koji prethode sklapanju
pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje,
razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja
u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih
stvarnih prava u korist Republike Hrvatske
(“Narodne novine”, broj 64/25)

Uredbom se ureduju postupci raspolaganja nekretni-
nama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje,
razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u za-
kup ili najam, a kojima sukladno odredbama Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Re-
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publike Hrvatske raspolazu zupanije, gradovi sjedista zu-
panija, veliki gradovi, drustvo Drzavne nekretnine d.o.o.,
ministarstvo nadlezno za drzavnu imovinu (u daljnjem
tekstu: Ministarstvo) i Vlada Republike Hrvatske te po-
stupci u vezi sa stjecanjem nekretninama i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske na koje
se primjenjuje Uredba su neizgradeno gradevinsko zemlji-
Ste, gradevine sa zemljistem za redovitu uporabu te grade-
vine, stanovi i poslovni prostori, kamp, neprocijenjeno
gradevinsko zemljiste, nekretnine pod posebnim nacinom
upravljanja, nekretnine od strateskog znacaja za Republiku
Hrvatsku, a na kojima je uspostavljeno vlasnistvo Repu-
blike Hrvatske.

Odluku o pokretanju postupka raspolaganija i/ili od-
luku o raspolaganju nekretninom neposrednom pogod-
bom donosi nacelnik, Opcinsko vijece, gradonacelnik,
gradsko vijece, Zupan, Zupanijska skupstina, drustvo
Drzavne nekretnine d.o.o., ministar nadlezan za poslove
drzavne imovine ili Vlada Republike Hrvatske, ovisno o
utvrdenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine ili naknade su-
kladno odredbama Uredbe i Zakona. Odluku o raspolaga-
nju nekretninom temeljem provedenog javnog natjecaja
donosi nacelnik, Opcinsko vijece, gradonacelnik, gradsko
vijece, zupan, zupanijska skupstina, drustvo Drzavne ne-
kretnine d.o.o., ministar nadlezan za poslove drzavne
imovine ili Vlada Republike Hrvatske, ovisno o visini
trzisne vrijednosti nekretnine postignute na javnom natje-
¢aju. Ugovor o raspolaganju nekretninom u ime Republike
Hrvatske potpisuje nacelnik kada odluku o raspolaganiju
nekretninom donosi nacelnik, odnosno Opcinsko vijece,
zupan kada odluku o raspolaganju donosi zupan, odnosno
zupanijska skupstina, ovlastena osoba drustva Drzavne
nekretnine d.o.o. kada odluku o raspolaganju donosi
drustvo Drzavne nekretnine d.o.o., a ministar kada odluku
o raspolaganju donosi ministarstvo, odnosno Vlada Repu-
blike Hrvatske.

3. Uredba o postupcima koji prethode sklapanju
pravnih poslova raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu darovanja
(“Narodne novine”, broj 35/25)

Uredbom se ureduje postupak darovanja nekretnina
u vlasnistvu Republike Hrvatske, i to neizgradenog grade-
vinskog zemljista, gradevine sa zemljisStem za redovitu
uporabu te gradevine, stana i poslovnog prostora u korist
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i
ustanove Cciji je osniva¢ Republike Hrvatska i/ili jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, u svrhe ko-
jima se poti¢e gospodarski napredak, socijalna dobrobit
gradana i ujednacavanje gospodarskog i demografskog
razvitka svih krajeva Republike Hrvatske. Uredbom se
ureduje postupak darovanja nekretnine jedinici lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ili ustanovi ciji je osni-
vac jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
a u svrhu smjestaja tijela jedinice lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave ili ustanova ciji je osniva¢ jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, a za potrebe
rada odnosno obavljanja poslova iz njihove nadleznosti.

Nekretnine se u skladu sa Zakonom o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hr-
vatske mogu darovati jedinicama lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave i ustanovama ¢iji je osnivac¢ Republika
Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podrucne (regionalne) sa-
mouprave kada je to opravdano i obrazlozeno razlozima
poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gra-
dana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog ra-
zvitka svih krajeva Republike Hrvatske. Raspolaganje se
provodi na zahtjev jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave ili ustanove ciji je osniva¢ Republika Hrvatska
i/ili jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,

na koju se prenosi ono pravo kojim se postize ista svrha, a
koje je najpovoljnije za Republiku Hrvatsku. Raspolaganje
u korist jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samou-
prave provodi se posebno u svrhu ostvarenja projekata
izgradnje poduzetnicke infrastrukture odnosno poduzet-
ni¢kih zona i poduzetnickih potpornih institucija u skladu
sa zakonom kojim se ureduje unaprjedenje poduzetnicke
infrastrukure, provodenje projekata i planova zastite pri-
rode, ocuvanja i/ili obnove bioraznolikosti odnosno proje-
kata poucavanja o zastiti prirode, istrazivanja i posjecivanja
zasticenih podrudja prirode, ostvarenja projekata ulaganja
u skladu s posebnim zakonom, ostvarenja projekata koji
su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, po-
Iaut izgradnje skole, djecjih vrtica, bolnica, domova zdrav-
ja, gradevina socijalne skrbi, groblja, parkiralista, sportskih
gradevina, gradevina za smjestaj i zastitu zivotinja, muzeja,
memorijalnih centara i drugih sli¢nih gradevina kojima se
Fovec’ava kvaliteta Zivota gradana na podrucju jedinice
okalne i podrucne (regionalne) samouprave, ostvarenja
projekata izgradnje poslovne i druge infrastrukture od
osobitog znacenja za gospodarski razvoj, provodenje pro-
grama stambenog zbrinjavanja i drustveno poticane stano-
gradnje, provodenje programa integracije osoba s invalidi-
tetom u drustvu, provodenja programa demografske ob-
nove, provodenja planova gospodarenja otpadom,
provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvat-
ske za nacionalne manjine. Raspolaganje u korist ustanova
Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave provodi se u svrhu
ostvarenja projekata od drustvenog i gospodarskog zna-
¢aja, kojima se pridonosi ostvareniju ciljeva planova razvoja
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave od-
nosno akata strateskog planiranja Republike Hrvatske.

Jedinica lokalne samouprave i ustanova ciji je osnivac
jedinica lokalne samouprave zahtjev za darovanje neizgra-
denog gradevinskog zemljista i/ili gradevine sa zemljiste
nuznim za redovitu uporabu te gradevine podnose Zupa-
niji nadleznoj prema mjestu gdje se nekretnina nalazi. O
zahtjevima odlucuje i odluku o darovanju nekretnine u
vlasnistvu Republike Hrvatske donosi nacelnik, Opcinsko
vijece, gradonacelnik, gradsko vijece, Zupan, Zupanijska
skupstina, ministar nadlezan za poslove drzavne imovine
ili Vlada Republike Hrvatske, ovisno o utvrdenoj trzisnoj
vrijednosti nekretnine.

4. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa
u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina,
(“Narodne novine”, broj 80/11 i 144/21)

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina osiguravaju se
pretpostavke za ucinkovitije provodenje projekata vezano
za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Re-
publiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, a radi uspjesnijeg sudjelovanja u
kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava
iz fondova Europske unije te se ureduje rjesavanje imovin-
skopravnih odnosa i oslobadanje od placanja naknada za
stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja,
na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu
jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samou-
prave. Zakon takoder ureduje rjesavanje imovinsko-prav-
nih odnosa i oslobodenje od placanja naknada za stjecanje
prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja na zemlji-
stima u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica
lokalne, odnosno jedinica podruc¢ne (regionalne) samou-
prave.

5. Zakon o vodama (“Narodne novine”, broj 66/19,
84/21i47/23)

Zakonom o vodama se ureduje pravni status voda,
vodnoga dobra i vodnih gradevina, upravljanje kakvo¢om
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i koli¢cinom voda, zastita od Stetnoga djelovanja voda, de-
taljna melioracijska odvodnja i navodnjavanje, djelatnosti
javne vodoopskrbe i javne odvodnje, posebne djelatnosti
za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj
obavljanja tih djelatnosti i druga pitanja vezana za vode i
vodno dobro.

Upravljanje vodama ¢ine svi poslovi, mjere i radnje
koje na temelju Zakona o vodama i zakona kojim se ure-
duje financiranje vodnoga gospodarstva poduzimaju Re-
publika Hrvatska, Hrvatske vode, jedinice lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave radi postizanja ciljeva
opisanih u odredbama ovoga Zakona, osim poslova, mjera
i radnji u djelatnostima detaljne melioracijske odvodnje,
javnoga navodnjavanja i vodnih usluga. Javno vodno do-
bro ¢ine katastarske Cestice opisane u odredbama Zakona
o vodama, a koje su do dana stupanja na snagu Zakona o
vodama (“Narodne novine”, broj 107/95) bile temeljem
zakona ili temeljem bilo koje druge pravne osnove: opcée
dobro, javno dobro, javno vodno dobro, vodno dobro,
javno dobro — vode, drzavno vlasnistvo, vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave, drustveno vlasnistvo bez obzira tko
je bio nositelj prava koristenja, upravljanja ili raspolaganja,
odnosno koje su u zemljisnoj knjizi bile upisane kao: javno
dobro, javno vodno dobro, vodno dobro, drzavno vlasnis-
tvo, vlasnistvo jedinice lokalne samouprave, drustveno
vlasnistvo s naznakom ili bez naznake nositelja prava kori-
Stenja, upravljanja ili raspolaganja, opéenarodna imovina,
opce dobro i sl.

Svatko, pod jednakim uvjetima, moze koristiti javno
vodno dobro za odmor i rekreaciju, na nacin i u opsegu
koje odreduje tijelo jedinice lokalne ili podru¢ne (regio-
nalne) samouprave, uz prethodnu suglasnost Hrvatskih
voda. Za pravo gradenja vodnih gradevina u vlasnistvu
Republike Hrvatske ili sluznosti radi njihova gradenja ili
odrzavanja, na nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne
ili podrucne (regionalne) samouprave ili pravnih osoba u
kojima su jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samo-
uprave vecinski udjelicar, dionicar ili osnivac s vecinskim
pravom odlucivanja, ne placaju se naknade za gradenje i
sluznost, pod uvjetom uzajamnosti.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
duzne su od Hrvatskih voda ishoditi zahtjeve za izradu
prostornih planova i misljenje o postivanju tih zahtjeva u
odnosu na uskladenost tih prostornih planova s planskim
dokumentima upravljanja vodama. Jedinice lokalne samo-
uprave duzne su putem isporucitelja vodne usluge osigu-
rati skupljanje i pro¢is¢avanje komunalnih otpadnih voda,
prije njihovog izravnoga ili neizravnoga ispustanja u vode,
u skladu s izdanom vodopravnom dozvolom za ispustanje
otpadnih voda. Propis o opéem koristenju voda donosi
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave, uz pret-
hodno pribavljeno misljenje Hrvatskih voda, po potrebi
donosi detaljniji provedbeni propis o mjestu, nacinu i op-
segu opceg koristenja voda. Odluku o ograni¢enju koriste-
nja voda donosi gradonacelnik odnosno nacelnik, a ako se
ogranicenje odnosi na vise jedinica lokalne samouprave
odluku o tome donosi zupan. Odlukom predstavnickog
tijela jedinice lokalne samouprave propisuje se: nacin
odrzavanja gradevina, osiguranje odgovarajuce kakvoce i
dovoljne koli¢ine voda te uvjeti koristenja javnih zdenaca,
javnih crpki i drugih sliénih gradevina, koji nisu ukljuceni
u sustav javne vodoopskrbe. Gradevine oborinske odvod-
nje s javnih povrsina, stambenih zgrada te poslovnih i
drugih prostora koji se na te gradevine nje imaju prikljuciti,
a nalaze se u gradevinskim podrucjima, grade i odrzavaju
jedinice lokalne samouprave iz svog proracuna. Jedinice
lokalne samouprave mogu ustupiti gradnju i/ili odrzavanje
tih gradevina isporuciteljima vodnih usluga na nacin odre-
den odredbama ovoga Zakona.

Djelatnosti Hrvatskih voda u koristenju voda su: utvr-
divanje zaliha voda, skrb o strateskim zalihama voda, vo-

doistrazni radovi, davanje miljenja na provedbene pro-
pise koje na temelju ovoga Zakona donose jedinice lokalne
samouprave i/ili jedinice regionalne (podruc¢ne) samou-
prave, poduzimanje drugih mjera za namjensko i racio-
nalno koristenje voda, sufinanciranje gradnje gradevina
javne vodoopskrbe i nadzor nad namjenskim trosenjem
sredstava u gradnji. Djelatnosti Hrvatskih voda u zastiti
voda su: upravljanje kakvo¢om voda, provedba monito-
ringa povrsinskih, ukljucivo i priobalnih voda i podzemnih
voda, $to ukljucuje i laboratorijske poslove u provedbi
monitoringa, primjena i nadzor nad primjenom drugih
obveznika primjene mjera iz Drzavnoga plana mjera za
slucaj izvanrednih i iznenadnih onecisc¢enja, davanje mi-
Slienja, a iznimno i suglasnosti, na provedbene propise
koje na temelju ovoga Zakona donose jedinice lokalne
samouprave i/ili jedinice regionalne (podru¢ne) samou-
prave, sufinanciranje gradnje gradevina javne odvodnje
otpadnih voda i nadzor nad namjenskim trosenjem sred-
stava u gradnji.

Javni isporucitelj vodnih usluga javne vodoopskrbe ili
javne odvodnje je trgovacko drustvo u kojem sve udjele,
odnosno dionice u temeljnom kapitalu imaju jedinice lo-
kalne samouprave, odnosno ustanova kojoj je osnivac je-
dinica lokalne samouprave. Jedinica podruéne (regionalne)
samouprave moze biti osniva¢ javnih isporucitelja vodnih
usluga koji isporucuju vodu namijenjenu ljudskoj potrosnji
iskljucivo drugim isporuditeljima vodnih usluga. U tom
slucaju jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave ima
ovlasti i obveze koje po ovom Zakonu ima jedinica lokalne
samouprave u djelatnostima javne vodoopskrbe.

6. Zakon o cestama (“Narodne novine”, broj 84/11,
22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21,
114/22, 114/22, 04/23 i 133/23)

Zakonom o cestama ureduje se pravni status javnih i
nerazvrstanih cesta, nacin njihova koristenja, razvrstavanje
javnih cesta, planiranje gradenja i odrzavanja javnih cesta,
upravljanje javnim cestama, mjere za zastitu javnih i ne-
razvrstanih cesta i prometa na njima, koncesije, financira-
nje i nadzor javnih cesta.

Javne ceste su ceste razvrstane kao javne ceste su-
kladno ovom Zakonu, koje svatko moze slobodno koristiti
na nacin i pod uvjetima odredenim ovim Zakonom i dru-
gim propisima, a lokalne ceste su javne ceste koje pove-
zuju sjediste grada, odnosno opcine s naseljima s vise od
50 stanovnika unutar grada ili opéine, ceste u urbanom
podrucju koje povezuju gradske Cetvrti sa zupanijskim
cestama, ceste koje povezuju susjedne gradske Cetvrti
medusobno, a koje su razvrstane kao lokalne ceste su-
kladno ovom Zakonu.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcoj uporabi u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na cijem se po-
drucju nalazi. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz
vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj
mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava
gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrsnog
tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da ne
ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ce-
ste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogo-
stup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim
propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigur-
nost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.
Nekretnina koja je izvlastenjem, pravnim poslom ili na
drugi nacin postala vlasnistvo jedinice lokalne samou-
prave, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje
nerazvrstane ceste, ne moze se otuditi. Nerazvrstana cesta
upisuje se u zemljisSne knjige kao javno dobro u opcoj
uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samo-
uprave. Kada je trajno prestala potreba koristenja nerazvr-
stane ceste ili njezinog dijela moze joj se ukinuti status
javnog dobra u opcoj uporabi, a nekretnina kojoj prestaje
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taj status ostaje u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.
Odluku o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi
nerazvrstane ceste ili njezinog dijela donosi predstavni¢ko
tijelo jedinice lokalne samouprave. Odluka se dostavlja
nadleznom sudu radi provedbe brisanja statusa javnog
dobra u opcoj uporabi nerazvrstane ceste u zemljisnoj
knjizi.

Prijedlog za izvlastenje nekretnine radi gradenja, re-
konstrukcije i odrzavanja nerazvrstane ceste podnosi jedi-
nica lokalne samouprave ili u ime i za racun jedinice lo-
kalne samouprave pravna osoba koja je ovlastena uprav-
ljati nerazvrstanom cestom sukladno propisima ovoga
Zakona. Vlasnik izvlastene nekretnine radi gradenja, re-
konstrukcije i odrzavanja nerazvrstanih cesta ima pravo na
novcanu naknadu sukladno zakonu kojim je uredeno iz-
vladtenje, a moze mu se umjesto novc¢ane naknade dati u
vlasnistvo druga odgovarajuca nekretnina u vlasnistvu jedi-
nice lokalne samouprave. Jedinica lokalne samouprave,
odnosno pravna osoba koja je ovlastena upravljati neraz-
vrstanom cestom sukladno propisima, moze stupiti u po-
sjed nekretnine izvlastene radi gradenja, rekonstrukcije ili
odrzavanja nerazvrstane ceste i prije pravomocnosti rjese-
nja o izvlastenju, ako joj je to odobreno rjesenjem o stupa-
nju u posjed nekretnine prije pravomocnosti rjesenja o
izvlastenju. Rjesenje o stupanju u posjed donosi se na za-
htjev jedinice lokalne samouprave, odnosno pravne osobe
ako je rjesenje o izvlastenju izvrsno, te ako je uz zahtjev za
donosenje tog rjesenja prilozen dokaz da je prijasnjem
vlasniku isplacena naknada sukladno zakonu kojim se
propisuje izvlastenje, da mu je navedena naknada stav-
liena na raspolaganje ili da je odbio primiti navedenu na-
knadu. Jedinica lokalne samouprave moZe osnovati trgo-
vacko drustvo u svom vlasnistvu radi obavljanja poslova
upravljanja i odrzavanja nerazvrstanih cesta te poslova
gradenja nerazvrstanih cesta uz odgovarajucu primjenu
odredbi Zakona. Jedinica lokalne samouprave vodi jedin-
stvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na svom
podru¢ju. Cradenje, rekonstrukcija i odrzavanje nerazvr-
stane ceste financira se iz proracuna jedinice lokalne sa-
mouprave, komunalne naknade i komunalnog doprinosa
prema propisima koji ureduju komunalno gospodarstvo,
naknada za osnivanje prava sluznosti, prava gradenja i
prava zakupa na nerazvrstanoj cesti i iz drugih izvora.

Jedinica lokalne samouprave ureduje vrste, opseg i
rokove izvodenja radova redovitog i izvanrednog odrzava-
nja nerazvrstanih cesta, kontrolu i nadzor nad izvodenjem
tih radova te propisuje prekrsajne odredbe. Jedinica lo-
kalne samouprave ureduje zastitu nerazvrstanih cesta uz
odgovarajucu primjenu odredbi Zakona te propisuje pre-
krsajne odredbe. Dozvolu za izvanredni prijevoz izdaje
jedinica lokalne samouprave, odnosno pravna osoba koja
je ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom kada se
izvanredni prijevoz obavlja na nerazvrstanoj cesti. Sred-
stva za izdavanje dozvole uplacuju se na racun jedinice
lokalne samouprave, odnosno pravne osobe koja je ovla-
Stena upravljati nerazvrstanom cestom. Dozvolu za izvan-
redni prijevoz izdaje pravna osoba koja upravlja javnom
cestom a sredstva se uplacuju na racun pravne osobe koja
upravlja javnom cestom za izvanredni prijevoz koji se
treba obaviti na javnoj cesti i na racun jedinice lokalne
samouprave, odnosno pravne osobe koja je ovlastena
upravljati nerazvrstanom cestom za izvanredni prijevoz
koji se treba obaviti na nerazvrstanoj cesti. Ceste koje se
na dan stupanja na snagu ovoga Zakona koriste za promet
vozila po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vecem
broju korisnika, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u
smislu ovoga Zakona, postaju nerazvrstane ceste. U skladu
s navedenim, postojeci upisi u zemljisnim knjigama neraz-
vrstanih cesta u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave
zamijenit e se po sluzbenoj duznosti upisom nerazvrstane
ceste javnog dobra u opcéoj uporabi kao neotudivog vla-
snistva jedinice lokalne samouprave. Nerazvrstane ceste

izgradene do dana stupanja na snagu Zakona o cestama
(“Narodne novine”, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14, 110/19, 144/22, 114/22, 04/23 i 133/23), koje
nisu evidentirane u katastru ili nije evidentirano njihovo
stvarno stanje, evidentiraju se u katastru na temelju geo-
detskog elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste, a
koji pribavlja i nadleznom tijelu za katastar dostavlja jedi-
nica lokalne samouprave, odnosno pravna osoba koja je
ovlastena upravljati nerazvrstanom cestom sukladno
odredbama ovoga Zakona i rjesenja nadleznog zemljisno-
knjiznog suda o provedbi prijavnog lista. Nerazvrstane
ceste upisat ¢e se u zemljisnu knjigu kao javno dobro u
opcoj uporabi, kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave uz upis pravne osobe koja upravlja javnom
cestom, bez obzira na postojece upise u zemljisnoj knjizi.
Nekretnine koje su prema Zakonu nerazvrstane ceste i
bile su u uporabi kao nerazvrstane ili javne ceste prije
1. sije¢nja 1997. godine, javno su dobro u opcoj uporabi
u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na
c¢ijem se podrucju nalaze.

7. Zakon o Sumama (“Narodne novine”, broj 68/18,
115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23 i 36/24)

Zakonom o Sumama ureduje se sustav i nacin uprav-
ljanja, gospodarenja, koristenja i raspolaganja Sumama i
Sumskim zemljistima na nacelima odrzivoga gospodarenja,
ekonomske i ekoloske prihvatljivosti te socijalne odgovor-
nosti.

Nacelom ucinkovitosti upravljanja Sumama i Sumskim
zemljistima osigurava se ispunjavanje trenutne i budude
odgovarajuce ekoloske, gospodarske i drustvene funkcije
na lokalnoj, nacionalnoj i globalnoj razini, kao javnog inte-
resa, uvazavajuci socioekonomsku vaznost Suma i Sumskih
zemljista Republike Hrvatske.

Sumoposjednik je svaka pravna ili fizi¢ka osoba koja
kao vlasnik i/ili posjednik gospodari Sumom i/ili Sumskim
zemljistem. Izmedu ostalog sumoposjednik je i pravna
osoba ciji je osnivac i vlasnik jedinica lokalne samouprave,
a kojoj je odlukom Vlade iz c¢lanka 16. stavka 3. ovog Za-
kona o Sumama povjereno gospodarenje sSumom. Urbane
sume kao Sumu posebne namjene proglasava Ministarstvo
na zahtjev zainteresiranih tijela drzavne uprave, jedinica
lokalne samouprave i pravnih osoba ciji je osniva¢ Repu-
blika Hrvatska. Urbane sume unutar obuhvata kampova,
igralista za golf i drugih sportsko-rekreacijskih podrucja
Ministarstvo moze proglasiti na zahtjev zainteresiranih ti-
jela drzavne uprave, jedinica lokalne samouprave i prav-
nih osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska, u skladu s
prostornim planovima.

8. Zakon o javno-privatnom partnerstvu (“Narodne
novine”, broj 78/12, 152/14 i 114/18)

Ovaj zakon ureduje postupak predlaganja i odobra-
vanja prijedloga projekata javno-privatnog partnerstva,
pracenje provedbe projekata javno-privatnog partnerstva,
sadrzaj ugovora o javno-privatnom partnerstvu, pitanja
projekata javno-privatnog partnerstva male vrijednosti te
druga bitna pitanja. U smislu Zakona javno-privatno par-
tnerstvo dugorocan je ugovorni odnos izmedu javnog i
privatnog partnera predmet kojeg je izgradnja i/ili rekon-
strukcija i odrzavanje javne gradevine u svrhu pruzanja
javnih usluga iz okvira nadleznosti javnog partnera.

9. Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne
novine”, broj 20/18, 115/18, 98/19 i 57/22)

Zakon o poljopriviednom zemljistu ureduje: odrzava-
nje i zastita poljoprivrednog zemljista, koristenje poljopri-
vrednog zemljista, promjena namjene poljoprivrednog
zemljista i naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemlji-
Stem u vlasnistvu Republike Hrvatske i zemljisni fond.
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Poljoprivrednim zemljistem smatraju se poljopri-
vredne povriine koje su po nacinu uporabe u katastru
opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vocnjaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo
zemljiste koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvod-
nji. Pojedino zemljiste izvan gradevinskog podrucja koje je
po nacinu uporabe u katastru opisano kao oranica, vrt, li-
vada, pasnjak, voc¢njak, maslinik, vinograd, trstik i mo-
¢vara, a u naravi je zapusteno poljoprivredno zemljiste
koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji uz tros-
kove koji su maniji od trzisne vrijednosti ili ukupnog iznosa
zakupnine kroz cijelo vrijeme trajanja zakupa toga zemlji-
Sta, a koje je dio Sumskogospodarskog podruc¢ja moze se
izdvojiti iz Sumskogospodarskog podru¢ja sukladno po-
sebnom propisu iz upravnog podrucja Sumarstva.

Fizicke i pravne osobe mogu jedinici lokalne samou-
prave odnosno Cradu Zagrebu podnijeti prijedlog za
podnosenje zahtjeva za izdvajanje poljoprivrednog zemlji-
Sta iz Sumskogospodarskog podrucja nadleznom ministar-
stvu za poslove Sumarstva a koje podnosi jedinica lokalne
samouprave odnosno Grad Zagreb. Jedinice lokalne sa-
mouprave ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemlji-
Stem u vlasnistvu drzave prije donosenja Programa raspo-
laganja poljoprivrednim zemljistem na koji je Ministarstvo
dalo suglasnost.

Program raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u
vlasnistvu drzave treba sadrzavati: ukupnu povrsinu poljo-
privrednog zemljista u vlasnistvu drzave na podrucju jedi-
nice lokalne samouprave, podatke o dosadasnjem raspo-
laganju poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu drzave na
podrucju jedinice lokalne samouprave i vrstu proizvodnje
na istom, povrsine odredene za povrat i za zamjenu kada
nije moguc povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslaven-
ske komunisticke vladavine, povrsine odredene za pro-
daju, jednokratno, maksimalno do 25% ukupne povrsine
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave, povrsine
odredene za zakup, povriine odredene za zakup za rib-
njake, povrsine odredene za zakup zajednickih pasnjaka,
povrsine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine
koje se mogu privesti nekoj drugoj nepoljoprivrednoj na-
mjeni, jednokratno, maksimalno do 5% ukupne povrsine
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

Jedinica lokalne samouprave odreduje u svom Pro-
gramu ogranic¢enje maksimalne povriine koja se moze dati
u zakup pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi. Odluku o iz-
boru najpovoljnije ponude za zakup donosi Opcinsko vi-
jece.

Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, prodaje izrav-
nom pogodbom, priviemenog koristenja i davanja na ko-
ristenje izravnom pogodbom prihod su drzavnog prora-
¢una 25%, 10% proracuna jedinice podrucne (regionalne)
samouprave i 65% proracuna jedinice lokalne samouprave
odnosno Grada Zagreba, na cijem se podruéju poljopri-
vredno zemljiste na%azi.

Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb
mogu sklopiti ugovor o priviemenom koristenju poljopri-
vrednog zemljista u vlasnistvu drzave s fizickim ili pravnim
osobama na njihov zahtjev i to s dosadasnjim korisnicima
kojima su istekli ugovori za poljoprivredno zemljiste u
vlasnistvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog. Odluku
o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu drzave donosi predstavnicko tijelo
jedinice lokalne samouprave na c¢ijem se podrucju zemlji-
ste nalazi uz prethodno misljenje zupanije i suglasnost
Ministarstva.

Evidenciju ugovora i naplate po ugovoru o prodaji,
davanju u zakup, zakup za ribnjake, zakup zajednickih
pasnjaka, o privremenom raspolaganju, zamjeni, davanju
na koristenje bez javnog natjecaja, razvrgnucu suvlasnicke
zajednice, osnivanju prava gradenja i osnivanju prava
sluznosti s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene,
ugovoru o koncesiji i prioritetnoj koncesiji za poljopri-

vredno zemljiste, ugovoru o dugogodisnjem zakupu poljo-
privrednog zemljista i dugogodisnjem zakupu za ribnjake
koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona vode
jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢i-
jem se podrucju zemljiste nalazi.

10. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(“Narodne novine”, broj 125/11, 64/15, 112/18
i 123/24)

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
ureduju zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga pro-
stora te medusobna prava i obveze zakupodavca i zaku-
pnika, kao i kupoprodaju poslovnoga prostora u vlasnistvu
Republike Hrvatske, zupanije, Grada Zagreba, grada ili
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave sa-
dasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku.

Poslovni prostor u vlasnistvu Republike Hrvatske i je-
dinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave te
pravnih osoba u njihovu vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
daje se u zakup putem javnog natjecaja, a iznimno ugovor
o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natje-
Caja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave te
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Repu-
blike Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pre-
tezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg, gospodar-
skog i socijalnog napretka njezinih gradana. Odredbe se
odnose i na poslovni prostor koji je jo$ uvijek upisan u
zemljisnim knjigama kao drustveno vlasnistvo na kojem
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne (regio-
nalne) samouprave i druge pravne osobe imaju pravo ras-
polaganja ili koristenja.

Poslovni prostor u vlasnistvu jedinice lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave moze se prodati sadas-
njem zakupniku koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj pro-
stor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina,
koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i
druge financijske obveze prema jedinici lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave, ili sadasnjem korisniku
poslovnoga prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu
i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, a protiv
kojega se ne vodi postupak radi ispraznjena i predaje po-
slovnoga prostora te koristi taj prostor bez prekida u traja-
nju od najmanje 5 godina, pod uvjetima i u postupku
propisanim ovim Zakonom i u skladu s odlukama koje ¢e
donijeti nadlezna tijela jedinica lokalne i podrucne (regio-
nalne) samouprave, a koje se donose na prijedlog ¢elnika
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i
koje se javno objavljuju.

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave tijelu
nadleznom za njihovo raspolaganje odredenom propisom
u ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.
Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu
jedinice lokalne (regionalne) samouprave sadasnjem zaku-
pniku odnosno sadasnjem korisniku donosi predstavnicko
tijelo jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samou-
prave, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora. Poslovni
prostor ne moze se prodati fizi¢koj ili pravnoj osobi koja
ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proracunu, jedinicama lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, zaposlenicima i dobavlja¢ima, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja
navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna
osoba pridrzava rokova placanja.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
u skladu sa ovim Zakonom donose svoje opce akte koji ¢e
poblize urediti kupoprodaju poslovnoga prostora u nji-
hovo vlasnistvu.
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4.2. Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske
na podrucju Opéine Stupnik

S nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske, u
odnosu na zahtjeve Opcine Stupnik, postupalo se na na-
¢in da se udovoljavalo zahtjevima Op¢ine Stupnik te su
nekretnine darovane u svrhu izgradnje infrastrukturnih
objekata, odnosno drugih objekata kojima se podizao
obrazovni, kulturni ili drugi standard sukladno Zakonu o
uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina.

Osnova za aktivaciju, dosad neaktivne, imovine su
projekti kojima je nositelj Opcina Stupnik i donosenje
prostornih planova od strane jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave. Sukladno odredbama done-
davno vazeceg Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
duzne su u postupku izrade i donosenja prostornog plana
Zupanije i prostornog plana uredenja grada dostaviti Mini-
starstvu odluku o izradi toga plana a donesen je i novi
Zakon o sredisnjem registru drzavne imovine.

Sredisnji registar predstavlja sveobuhvatnu i cjelovitu,
metodoloski standardiziranu i kontinuirano azuriranu evi-
denciju drzavne imovine. Pod pojmom drzavne imovine
podrazumijeva se sva nefinancijska i financijska imovina
drzave i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske,
imovina jedinica lokalne, odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina trgovackih drustava, zavoda i drugih
pravnih osoba Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili jedi-
nica lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave,
imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca Republika
Hrvatska i/ili jedinica lokalne, odnosno podrucne (regio-
nalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od
osnivaca ustanova ciji je osniva¢ Republika Hrvatska i/ili
jedinica lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samou-
prave i imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te po-
javni oblici drzavne imovine koji su tim pravnim osobama
na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na
upravljanje ili koristenje.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih
odnosa, u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina, osi-
guravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje pro-
jekata, vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od
interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lo-
kalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi uspjesni-
jeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije i u
koristenju sredstava iz fondova Europske unije.

4.3. Zemljista u vlasnistvu Op¢ine Stupnik

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik
vazan udio ¢ine zemljista koja predstavljaju velik potenci-
jal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Preduvjet
za valoriziranje navedenog potencijala zahtijeva tocne
podatke o imovini, odnosno uskladivanje stvarnog stanja
sa stanjem u zemljisnim knjigama i katastru. Za zemljista
su uglavnom uredeni imovinskopravni odnosni dok je dio
i dalje u postupku rjesavanja. Potonje se posebno odnosi
na one nekretnine koje su jos uvijek u javnim upisnicima
upisane kao drustveno vlasnistvo ili opéenarodna imovina.
Aktivnosti na rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa te na
evidentiranju imovine u poslovnim knjigama zapocete su
tijekom prethodnih godina, medutim nisu zavrsene. Op-
¢ina Stupnik kontinuirano nastavlja s azuriranjem poda-
taka o vlasnistvu i poduzima aktivnosti za upis vlasnistva u
zemljisne knjige, medutim navedene aktivnosti su dosta
otezane zbog nesredenosti katastarskih i zemljisnoknjiznih
evidencija.

Od nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik vaznu
ulogu imaju gradevinska zemljista. Gradevinsko zemljiste
je definirano kao “zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili

uredenje povrsina javne namjene”. Gradevinsko zemljiste
u vlasnistvu Opcine Stupnik predstavlja veliki potencijal za
buduce investitore. Stoga je nuzno ono zemljiste koje je
prostornim planom predvideno za gradnju urediti i uciniti
sposobnim za gradnju te dalje s istim raspolagati sukladno
odredbama vazecih zakona koji ureduju navedenu pro-
blematiku.

Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca:

— prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjesavanje
imovinsko-pravnih odnosa i ishodenje dozvola po-
trebnih za provedbu radova na uredenju gradevin-
skih zemljista,

— osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog ze-
mljista u proracunu,

— gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infra-
strukture prema posebnom zakonu,

— sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravna-
vanje, osiguranje zemljista i sl.),

— iniciranje i organizaciju suradnje s pravnim osoba-
ma s javnim ovlastima i drugim subjektima u cijem
je djelokrugu, prema posebnim zakonima, grade-
nje gradevina,

— prometne, vodne, elektroopskrbne i telekomunika-
cijske infrastrukture i dr.

Krajniji cilj uredenja gradevinskih zemljista jest djelo-
vanje sukladno dokumentima prostornog uredenja, odno-
sno izgradnja, a kao posljedica izgradnje, poticanje nase-
ljavanja te podizanje kvalitete Zivota i rada na podrucju
Opcine Stupnik.

Ono zemljiste koje je u vlasnistvu Opéine Stupnik, a
koje prema svojoj kulturi predstavlja poljoprivredno ze-
mljiste odnosno nalazi se van granica gradevinskog pod-
rucja, mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju. Da bi se taj cilj ostvario, po iskazanom inte-
resu zainteresiranih subjekata, za zemljista je potrebno
raspisivati javne pozive i ista davati u zakup za poljopri-
vrednu obradu. Prilikom raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem, grad se treba pridrzavati odredaba Zakona o
poljopriviednom zemljistu u dijelu i na nacin kako je
odredeno raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vla-
snistvu Republike Hrvatske. Raspolaganje zemljistem vrsi
se iskljucivo temeljem provedenih javnih natjecaja, osim u
slucajevima kada je to posebnim zakonima drugacije ure-
deno. Javni natjecaji za prodaju objavljuju se kako u jav-
nim glasilima, tako i na web stranici i oglasnoj plo¢i Opcine
Stupnik. Prihodi od zemljista se u poslovnim knjigama
iskazuju za one nekretnine koje su prodane putem javnih
natjecaja i temeljem sklopljenih ugovora dane u zakup.

Prodaja zemljista u vlasnistvu Opcine Stupnik provodi
se temeljem javnog natjecaja sukladno ¢lanku 391. Za-
kona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima i Odluci o
stjecanju, raspolaganju i upravljanju nekretninama u vla-
snistvu Opcine Stupnik. Temeljem Zakona o prostorom
uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) na zahtjev zainteresiranih stranaka
provode se postupci prodaje zemljista neposrednom po-
godbom za dio neizgradenog zemljista potrebnog za for-
miranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s urbani-
stickim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja
ako taj dio ne prelazi 50 % povriine planirane gradevne
Cestice, za dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene
gradevne Cestice u skladu s urbanistickim planom urede-
nja ili detaljnim planom uredenija, te za zemljiste koje cini
gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjesenje o
izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se
ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada. Na zahtjev zain-
teresiranih stranaka, temeljem Zakona o vlasnistvu i dru-
gim stvarnim pravima, provode se postupci osnivanja
prava sluznosti i prava gradenja te davanja nekretnina u
vlasnistvu Opcine Stupnik u zakup.
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Opcina Stupnik kroz razdoblje 2026.-2030. godine
provodit ¢e radnje u cilju upisa prava vlasnistva svojih ne-
kretnina u zemljisnim knjigama. Sve uknjizene nekretnine
moraju odmah biti upisane u bazu podataka zajedno sa
svim podacima koje opisuju predmetnu nekretninu. Pro-
sjecna cijena nekretnina u pripadajucoj katastarskoj op¢ini
sluziti ¢e za utvrdivanje knjigovodstvene cijene nekretnina.
Radi optimiziranja troskova, trzisna vrijeofnost nekretnine
od strane ovlastenih osoba ili tijela odnosno procjembeni
elaborati izradivati ¢e se prilikom sklapanja pravnih po-
slova u svezi sa tocno odredenom nekretninom. Izradeni
procjembeni elaborate dostavljaju se na misljenje Procje-
niteljskom povjerenstvu Zagrebacke Zupanije, koje daje
misljenje o tome da i su procjembeni elaborati izradeni
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (“Na-
rodne novine”, broj 78/15).

Ukoliko je moguce, ciljeve iz ove Strategije potrebno
je ostvarivati ne prodajom nekretnina, ve¢ sklapanjem
drugih pravnih poslova (pravo gradenja, zakup). U svrhu
provodenija ciljeva ove strategije, potrebno je izraditi novu
Odluku o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vla-
snistvu Opcine Stupnik, uskladenu sa ovom Strategijom te
relevantnim pravnim propisima.

Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca:

— prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjesavanje
imovinsko pravnih odnosa i ishodenje dozvola po-
trebnih za provedbu radova na uredenju gradevin-
skih zemljista,

— osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog ze-
mljista u Proracunu Opdine Stupnik,

— gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infra-
strukture prema posebnom zakonu,

— sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravna-
vanje, osiguranje zemljista i sl.),

— iniciranje i organizaciju suradnje s pravnim osoba-
ma s javnim ovlastima i drugim subjektima u ¢ijem
je djelokrugu, prema posebnim zakonima, grade-
nje gradevina prometne, elektroopskrbne i teleko-
munikacijske infrastrukture te zdravstvenih, obra-

zovnih, upravnih i drugih javnih gradevina
potrebnih za Zzivot i rad u jedinici lokalne samou-
prave.

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljista jest djelo-
vanje sukladno dokumentima prostornog uredenja, odno-
sno izgradnja, a kao posljedica izgradnje poticanje naselja-
vanja te podizanje kvalitete Zivota i rada na podrucju
Opcine Stupnik.

4.4. Poslovni prostori i stanovi u vlasnistvu
Op¢ine Stupnik

Opcina Stupnik ima u vlasnistvu poslovne prostore. U
prostorima djeluju, osim opcinske uprave, organizacije
civilnog drustva te poslovni subjekti koji obavljaju javne,
administrativne, obrazovne, kulturne, drustvene, ugosti-
teljske i druge djelatnosti. Vecina poslovnih prostora je u
upotrebljivom stanju. Za sve poslovne prostore u vlasnis-
tvu Opdine Stupnik koji su u uporabi sklopljeni su ugovori
o zakupu poslovnog prostora na razlicite vremenske peri-
ode i uz razli¢ite cijene zakupa, sukladno opéem aktu
Op¢inskog vije¢a. Pritom je vodeno racuna o djelatno-
stima koje se obavljaju u poslovnom prostoru pa je najniza
cijena odredena za one poslovne prostore koji se koriste
radi drustveno korisnog rada kao i za djelatnosti neprofit-
nog karakteta dok je za trzisne djelatnosti odredena trzisna
cijena zakupa. Za vedinu poslovnih prostora se placa za-
kupnina, a ostale prostore koriste udruge te tijela Opcine
koja koriste bez naplate. Poslovni prostori se daju u zakup
putem javnog natjecaja u skladu sa postojecom regulati-
vom, u trajanju najmanje od 1 godine, a najduze do 10
godina. Pocetna cijena zakupnine na javnom natjecaju

odreduje se u skladu s op¢im aktom. Stanje poslovnih
prostora koji se daju u zakup je zadovoljavajuce.

Sukladno Zakonu i opéem aktu Opcinskog vijeca,
Opcina moze poslovni prostor u svom vlasnistvu prodati
sadasnjem zakupniku poslovnog prostora, koji uredno iz-
vrsava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema gradu, na temelju popisa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje i koji ¢e se javno objaviti.
Pod sadasnjim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnog
prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja
u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor kori-
sti neprekidno u trajanju od najmanje pet godina. Nadalje,
pravo na kupnju poslovnog prostora moze ostvariti zaku-
pnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s gradom u trajanju
kraéem od pet godina ako je podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu i druge obveze prema opcinskom pro-
racunu, a koji je prije toga bio u zakupnom odnosu s gra-
dom u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet
godina, ili kao nasliednik obrtnika nastavio vodenje obrta
ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo obrt, a bio je
u zakupnom odnosu s gradom u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se uracu-
nava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili je morao na-
pustiti poslovni prostor koji je koristio zbog povrata toga
prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, a do tada je bio
u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet go-
dina. Ukoliko sadasnji zakupnik poslovnog prostora u
potpunosti izvrSava svoje obveze iz ugovora o zakupu,
grad mu je duzan samoinicijativno ili na zahtjev zakupnika
ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno
vrijeme, ne duze od pet godina, osim ako je gradu taj
prostor potreban radi obavljanja njegove djelatnosti. Ve-
¢ina zakupnika s kojima (épc’ina ima sklopljene vazece
ugovore o zakupu su visegodisnji zakupnici kojima Op¢ina
u zakonskim rokovima nudi produzenje ugovora, a oni
prihvacaju ponude i sklapaju nove ugovore o zakupu.

Cilj Op¢ine Stupnik je Sto vise poslovnih prostora
staviti u funkciju, sagledavaju¢i cjelokupni uc¢inak na loka-
ciju na kojoj se poslovni prostor nalazi, stavljajuci poseban
naglasak na otvaranje novih radnih mjesta. Ukoliko je
ika%(o moguce, ciljeve utvrdene op¢im smjernicama po-
trebno je ostvariti davanjem u zakup, a ne prodajom po-
slovnih  prostora. Potrebno je nastaviti kontinuirano
odrzavanje poslovnih prostora, napose onih koji nisu u
komercijalnoj uporabi.

RezZijske troskove za sve poslovne prostore placaju
korisnici prostora. Sukladno odredbama ¢lanaka 32. i 33.
Zakona o udrugama (“Narodne novine”, broj 74/14,
70/17 1 98/19 i 151/22) programi i projekti od interesa za
opcée dobro u Republici Hrvatskoj koje provode udruge
mogu se financirati, izmedu ostaloga i iz proracuna jedi-
nica lokalne i podrucne (regionalne samouprave) koje fi-
nanciraju i ugovaraju provedbu programa i projekata od
interesa za opce dobro na temelju provedenog javnog
poziva odnosno natjecaja ili na temelju posebnog propisa
o financiranju javnih potreba. Uredbom o kriterijima,
mjerilima i postupcima ﬁnanciranLa i ugovaranja programa
i projekata od interesa za opce dobro koju provode udruge
(“Narodne novine”, broj 26/15) propisani su kriteriji, mje-
rila i postupci koje jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave raspolazudi sredstvima iz javnih izvora pri-
mjenjuju prilikom financiranja i ugovaranja programa i/ili
projekata od interesa za opée dobro koje provode udruge.
Prema odredbama ¢lanka 6. navedene Uredbe, financira-
nje programa i projekata provodi se putem javnog natje-
¢aja, a osim navedenog javni natjecaj se objavljuje za fi-
nanciranje, odnosno sufinanciranje dodjele nefinancijske
podrske u pravima, pokretninama i nekretninama namije-
njenih udrugama koje provode programe i projekte.

Prema odredbi ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora, ugovor o zakupu poslov-
noga prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga
sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne
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samouprave odnosno jedinice podrucne (regionalne) sa-
mouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vla-
snistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vla-
snistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju op-
¢ega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

4.5. Gradevinsko i poljoprivredno zemljiste
u vlasnistvu Op¢ine Stupnik

Opcina Stupnik je vlasnik gradevinskog i poljopri-
vrednog zemljista. Sve popisane Cestice se uredno vode u
registru nekretnina Opcina Stupnik i redovito azuriraju.
Aktivnosti u upravljanju i raspolaganju zemljistem u vla-
snistvu Opcine Stupnik podrazumijevaju i provodenje
postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju razli¢itim
pravnim poslovima: prodajom, osnivanjem prava gradenja
i prava sluznosti, rjesavanjem imovinskopravnih odnosa,
davanjem u zakup zemljista te kupnjom gradevinskog i
poljoprivrednog zemljista za korist Op¢ine Stupnik.

Problematika oko poljoprivrednih zemljista u Repu-
blici Hrvatskoj pa tako i jedinica lokalne samouprave, sa-
stoji se od nesredenih imovinsko-pravnih odnosa, usitnje-
nosti, malih parcela i rasprsenosti. To su glavni razlozi ne-
ucinkovitosti  poljoprivredne proizvodnje. Na to se
nadovezuje nemo?uc’nost planskoga i sustavnoga planira-
nja i razvoja poljoprivrednoga gospodarstva. Program
okrupnjavanja poljoprivrednoga zemljista treba povecati
prosjecni poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i povrsinu
poljoprivrednoga zemljista obiteljskih gospodarstava te
smanjiti broj parcela. Kako bi se rijesio ovaj problem do-
nesen je novi Zakon o poljoprivrednom zemljistu prema
kojem su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb
duzni donijeti program koristenja sredstava koja su prihod
jedinica lokalne samouprave namijenjena iskljucivo za
okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji i pove-
¢anje vrijednosti poljoprivrednog zemljista te su duzni
Ministarstvu podnositi godisnje izvjes¢e o ostvarivanju
programa koristenja sredstava svake godine do 31. ozujka
za prethodnu godinu. Jedinice lokalne samouprave ovla-
Stene su bez naknade pristupiti podacima i koristiti po-
datke o poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave iz
evidencije sudova, tijela drzavne uprave, zavoda i pravnih
osoba C¢iji je osnivac Republika Hrvatska, kao i drugih jav-
nih evidencija.

Istice se potreba voditi racuna o podnesenim zahtje-
vima za povrat, odnosno odredivanje naknade za oduzetu
imovinu temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, jer Re-
publika Hrvatska zajedno s jedinicama lokalne (regionalne)
samouprave moze raspolagati samo onim zemljistem za
koje je pribavljena potvrda da za isto nije podnesen za-
htjev za povrat.

4.6. Nerazvrstane ceste u vlasnistvu Opcine Stupnik

Povrdine javne namjene obuhvacaju nerazvrstane ce-
ste, trgove, parkove, zelene povrsine, parkiralista, groblja i
slicno. Najznacajnije povrsine javne namjene su nerazvr-
stane ceste. Nerazvrstane ceste su “ceste koje se koriste za
promet vozilima i koje svatko moze slobodno koristiti na
nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom i drugim propi-
sima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste”. Nerazvrstane
ceste su “javno dobro u opcoj uporabi u neotudivom vla-
snistvu jedinice lokalne samouprave” i sve za koje je za
sada bilo moguce, upisane su u takvom obliku u zemljis-
nim knjigama.

Nerazvrstane ceste su u zemljisnim knjigama uknji-
Zene na Opcinu Stupnik i evidentirane u katastru. Ucrta-
vanje i upis kontinuirano ¢e se nastaviti i dalje sukladno
financijskim moguénostima Opcine Stupnik. Postupak za
upis i evidenciju je izuzetno opsezan i tehnicki slozen te

predstavlja znacajno opterecéenje kako za op¢insku upravu
tako i za nadlezni katastar i sud, ali se na ovaj nacin pojed-
nostavljeno vrsi upiSJ)rava vlasnistva na Opcinu Stupnik,
bez dugotrajnog sudskog dokazivanja prava vlasnistva.
Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasnistva jedinice
lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna
prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci izvr$nog tijela Opcine StupniL,
pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzava-
nje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen
pjesacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup su-
kladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvija-
nje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i odrzavanje ne-
razvrstane ceste.

Nekretnina koja je izvladtenjem pravnim poslom ili na
drugi nacin postala vlasnistvo Opdéine Stupnik, a lokacij-
skom dozvoFom je predvidena za gradenje nerazvrstane
ceste, ne moze se otuditi. Opcine Stupnik ima izraden
katastar nerazvrstanih cesta na podruc¢ju Op¢éine Stupnik s
evidencijom postojecih nerazvrstanih cesta.

4.7. Sportski objekti

Prema odredbama Zakona o sportu (“Narodne no-
vine”, broj 141/22), sportski objekti i druge nekretnine u
drustvenom vlasnistvu na kojima pravo koristenja imaju
sportske organizacije, udruge i druge pravne osobe pre-
laze u vlasnistvo gradova na cijem se podrucju nalaze,
ukoliko nadlezno Opcinsko vijece donese akt o preuzima-
nju i/ili u vlasnistvo Zupanije pod propisanim uvjetima.

S obzirom da je pozeljno da Opc¢ina Stupnik sustavno
potiCe i pomaze razvoj sportske cijjelatnosti potrebno je
ucinkovito gospodariti odnosno organizirati, financirati i
upravljati sportskim objektima, a time i kvalitetno organi-
zirati sport na lokalnoj razini. Da bi se sve navedeno
ostvarilo, a s obzirom na dosadasnji nacin upravljanja
sportskim objektima i obrazovnim ustanovama potrebno
je poduzeti odredene mjere njegovog poboljsanja i to:

— zemljisnoknjizna uknjizba vlasnistva na svim sport-
skim objektima, $to ¢e rezultirati sredenim vlasnis-
tvom sportskih objekata,

— pracdenje operativnih troskova za svaki objekt, sto
e rezultirati mogu¢no3¢u ocjene financijskog re-
zultata imovine i saniranje problemati¢nih jedinica
provodenjem odredenih mjera,

— optimalizacija koristenja sportskih objekata, sto ce
rezultirati unapredenjem nacina upravljanja sport-
skim objektima,

— ocuvanje i moguce povecanje vrijednosti sportskog
objekta uz osiguravanje njegove sportske funkcije.

Opcina Stupnik je donijela op¢i akt kojim je uredeno
upravljanje i koristenje sportskih objekata na podrucju
Opcina Stupnik.

4.8. Kulturna dobra

Kulturni objekti klasificirani su kao imovina koja omo-
gucava odredene aktivnosti koje jedinice lokalne samo-
uprave podupire iz drustvenih, socijalnih ili drugih razloga.
S gradevinama u vlasnistvu Opcine Stupnik koje su u sta-
tusu kulturnog dobra postupa se u skladu s Zakonom o
zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara, te se u skladu sa finan-
cijskim moguénostima ista nastoje Sto bolje zastititi i staviti
u funkciju.

Mjere za upravljanje kulturnim objektima su:

— zavrSetak inventure i uknjizbe, a s ¢im se postize
azuriranost i cjelovitost podataka te jasan imovin-
sko-pravni status,

— uvodenje operativnih izvjestaja, sto Ce rezultirati
mogucénoséu ocjene financijskog rezultata imovine
i saniranje problemati¢nih jedinica provodenjem
primjerenih mjera.
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4.9. Poslovni udjeli u trgovackim drustvima
u vlasnistvu Op¢ine Stupnik

Opcina Stupnik ima udjele u trgovackim drustvima:

1.

2.

VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.o. za javnu
vodoopskrbu i odvodnju

STUPNICKI KOMUNALAC d.o.0. za komunalne
djelatnosti

Opcina Stupnik ¢e azurirati objavljene podatke u
Registru imenovanih ¢lanova — nadzornih odbora i uprava,
te ¢e u suradnji s trgovackim drustvima nastojati da se
pravovremeno podnose prijedlozi za upis promjena u
Sudski registar, buduci da upis promjene podataka o nad-
zornom odboru i upravi u javnom sudskom registru nad-
leznog trgovackog suda moze zatraziti jedino drustvo, te je
tek nakon takva upisa podatak sluzbeno verificiran i valjan
za javnu upotrebu i objavu.

Op¢ina Stupnik ¢e u okviru upravljanja (su)vlasnickim
udjelom trgovackih drustava obavljati sljedece poslove:

1.

2.

Kontinuirano prikupljati i analizirati izvjes¢a o po-
slovanju dostavljena od trgovackih drustava

Sukladno Uredbi o izmjenama i dopunama uredbe
o sastavljanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovor-
nosti i izvjestaja o primjeni fiskalnih pravila, pred-
sjednici Uprava trgovackih drustava u vlasnistvu
odnosno suvlasnistvu Opcine Stupnik do 31.
ozujka tekuce godine za prethodnu godinu dostav-
ljaju opcinskom nacelniku Izjavu, popunjeni Upit-
nik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti, Izvje-
$¢e o otklonjenim slabostima i nepravilnostima
utvrdenima prethodne godine i Misljenje unutar-
njih revizora o sustavu financijskog upravljanja i
kontrola za podrucja koja su bila revidirana. Clan
uprave trgovackog drustva u vlasnistvu odnosno
suvlasnistvu vise jedinica lokalne i podruc¢ne (regi-
onalne) samouprave do 31. ozujka tekuce godine
za prethodnu godinu, dostavlja Izjavu, popunjeni
Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti,
[zvjesée o otklonjenim slabostima i nepravilnostima
utvrdenima prethodne godine i misljenje unutar-
njih revizora o sustavu financijskog upravljanja i
kontrola za podru¢ja koja su bila revidirana cel-
niku, one jedinice lokalne i/ili podru¢ne (regio-
nalne) samouprave koja ima najvedi udio u vlasnis-
tvu odnosno suvlasnistvu trgovackog drustva, a
svim ostalim jedinicama lokalne i/ili podrucne (re-
gionalne) samouprave koje imaju udjele u vlasnis-
tvu dostavlja na znanje presliku dostavljene doku-
mentacije. Iznimno, jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave koje imaju jednake udjele
u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu trgovackog drus-
tva koje su zajednicki osnovale, a od kojih niti
jedna nema najvedi udio u vlasnistvu odnosno su-
vlasnistvu i jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave moraju se medusobno dogovoriti ko-
joj od jedinica lokalne i podrucne (regionalne) sa-
mouprave predsjednik uprave trgovackog drustva
dostavlja do 31. ozujka tekuce godine za pret-
hodnu godinu, Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan ot-
klanjanja slabosti i nepravilnosti, Izvjesc¢e o otklo-
njenim slabostima i nepravilnostima utvrdenima
prethodne godine i Misljenje unutarnjih revizora o
sustavu financijskog upravljanja i kontrola za pod-
rucja koja su bila revidirana. Jedinice lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave koje temeljem
najveceg udjela u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu
odnosno dogovora provjeravaju lzjave i Upitnike
te lzvjesce o otklonjenim slabostima i nepravilno-
stima utvrdenima prethodne godine koje im do-
stavljaju trgovacka drustva u (su)vlasnistvu vise jedi-
nica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave

kojima su osnivaci vise jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave o provedenim provje-
rama obavjestavaju druge jedinice lokalne i po-
drucne (regionalne) samouprave koje imaju udjele
u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu, odnosno koje su
osnivaci.

. Popunjavati i azurirati Registar imenovanih ¢lanova

nadzornih odbora i uprava drustava te objavljivala
podatke na Internet stranici.

Opcina Stupnik ¢e provoditi aktivnosti:
— u suradnji s ostalim vlasnicima odnosno trgovackih

drustava provoditi natjecaj za izbor direktora trgo-
vackih drustava,

nakon analize stanja i poslovnih rezultata trgovac-
kih drustava i odrzanih glavnih godisnjih skupstina
trgovackih drustava, unapredivati nacin, opseg,
analiza i objavljivanje podataka,

sudjelovati na skupstinama trgovackih drustava i
pratiti provedbu odluka skupstina trgovackih dru-
Stava,

unaprijediti interni Registar imenovanih ¢lanova
nadzornih odbora i uprava, uz poboljsanje azurno-
sti. Registar imenovanih ¢lanova nadzornih odbora
i uprava, postaviti na Internet stranici Op¢ini Stu-
pnik kako bi bio dostupan javnosti,

provjeravati dostavljene lzjave o fiskalnoj odgovor-
nosti,

osoba zaduzena za nepravilnosti spremna je zapri-
mati obavijesti o nepravilnostima i sumnjama na
prijevaru te poduzimati potrebne mjere i o tome
obavjestavati Drzavno odvjetnistvo Republike Hr-
vatske i nadlezno tijelo za nepravilnosti i prijevare
pri Ministarstvu financija,

provjeravati da li se upravljanje trgovackim drustvi-
ma u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu Opcine Stu-
pnik obavlja transparentno i odgovorno, profesio-
nalno i ucinkovito u skladu sa Zakonom o
trgovackim drustvima, Sto se osigurava kroz rad i
izvjestavanje predstavnika vlasnika odnosno u nad-
zornim odborima i skupstinama trgovackih drusta-
va te uspostavom unutarnjih revizija i nadzora,

u smislu jacanja sprecavanja korupcije u trgovac-
kim drustvima u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu
Opcine Stupnik upucivati trgovackim drustvima
provjeru ovlasti glede sukoba interesa c¢lanova
uprava i nadzornih odbora,

preporuciti trgovackim drustvima javnu objavu bit-
nih informacija na njihovim Internet stranicama.
Bitne informacije koje bi trebale biti objavljenje na
njihovim Internet stranicama su: ciljevi drustva i in-
formacije o njihovom ispunjavanju, vlasnicku i gla-
sacku strukturu trgovackog drustva, svaku financij-
sku pomoc¢ (garancije, subvencije, preuzete
obveze), popis gospodarskih subjekata s kojima su
u sukobu interesa u smislu propisa o javnoj nabavi,
donesen plan nabave u skladu s propisima o javnoj
nabavi, registar ugovora o javnoj nabavi i okvirnih
sporazuma koji sadrzi podatke u skladu s propisima
0 javnoj nabavi,

preporuciti da se doneseni akti kojima se reguliraju
obveze i odgovornosti trgovackog drustva transpa-
rentno objavljuju opcoj javnosti i s tim povezani
troskovi morali bi se pokriti na transparentan nacin.

4.10. Druga imovina Op¢ine Stupnik
Drugu imovinu Opcine Stupnik ¢ine:
1. nematerijalna imovina (projekti i elaborati),
2. materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, ured-

ska oprema i sl.),
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3. sitan inventar, ugovorima o potrosackim kreditima koji se odnose na
4. nefinancijska imovina u pripremi, stambene nekretnine i o izmjeni Direktiva 2008/48/EZ i
5. novac u blagajni i banci, 2013/36/EU i Uredbe (EU) broj 1093/2010 (tekst vazan za
6. potrazivanja: EGP) (SL L 60, 28. 2. 2014.).

— potraZivanja za poreze: porez na potrosnju, po-
rez na kuce za odmor,

— potrazivanja za prihode od imovine: za stanari-
nu, za zakup javne povrsine, za zakup poslovnog
prostora, za spomenicku rentu, za koncesije,

— potrazivanja za komunalne doprinose i nakna-
de: komunalni doErinos/ komunalna naknada
stambeni prostor, komunalna naknada za po-
slovni proctor,

— vodni doprinos,

— potrazivanja za prihode iz proracuna,

— potrazivanja od prodaje gradevinskih zemljista,

— potrazivanja od prodaje gradevinskih objekata,

7. zajmovi,
8. udjeli u glavnici,
9. obveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce financijske
knjige osnovnih sredstava i sitnog inventara po kontima i
amortizacijskim grupama sa naznacenom nabavnom i
knjiznom vrijednosti. Jednom godisnje i to krajem godine
radi se inventura imovine i uskladuju se vrijednosti te se
vode i druge propisane evidencije.

Stanje dokumentacije o nekretninama

Katastar — Drzavna geodetska uprava ima pouzdane i
precizne podatke o broju i obliku katastarskih cestica na
podrucju Opcine Stupnik te su sve katastarske evidencije
vodene u skladu sa zakonom.

Zemljisne knjige — Opcina Stupnik procjenjuje da je
od ukupne njene imovine dio cestica upisan u zemljisnim
knjigama, no da postoji potreba za provodenjem obnove
katastra i zemljisnih knjiga, jer su sluzbene katastarske i
zemljisnoknjizne evidencije neuskladene.

Registar drZavne imovine — na sluzbenoj internet
stranici Ministarstva nadleznog za imovinu objavljen je
Registar drzavne imovine.

Drzavna riznica — Ministarstvo financija je izradilo
obvezujuce Upute o priznavanju, mjerenju i evidentiranju
imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske. Navedene
Upute obuhvadaju obveznike njene primjene, tumacenje
obuhvata imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske, po-
trebu uskladivanja knjigovodstvenog sa stvarnim stanjem
imovine, nacela iskazivanja vrijednosti imovine, postupak
procjene vrijednosti imovine te knjigovodstveno evidenti-
ranje u racunovodstvu proracuna.

Prostorni planovi — Opcina Stupnik ima usvojen
Prostorni plan uredenja Opcine Stupnik.

4.11. Neprocijenjene nekretnine

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj
regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”, broj 78/15) kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, odreduju se procjenitelji, sastav i
nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog pro-
cjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela zu-
panija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi ovoga
Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina,
nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjecu na
vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za
izvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja,
evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene
vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hr-
vatskoj, neovisno o tome u cijem su vlasnistvu.

Ovaj Zakon sadrzava odredbe koje su u skladu s Di-
rektivom 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijeca o

Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino
ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski pro-
cjenitelji. Zakon se iskljucivo bavi trziSnom vrijednosti ne-
kretnina, koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam
postupaka, a propisan je i nacin na koji se prikupljaju po-
daci koje procjenitelji dobiju primjenjujuéi propisanu
metodologiju, koje podatke potom evaluiraju i dalje kori-
ste. U slucaju povrede Zakona propisani su nadzor i
sankcije. Ovisno o tome $to se s nekretninom Zeli ostvariti,
Zakonom su propisani i posebni nacini procjene vrijedno-
sti nekretnina.

Opcina Stupnik planira redovito traziti procjenu vri-
jednosti odredenih nekretnina. Prodaji nekretnina pret-
hodi procjena trzisne vrijednosti nekretnine, koju utvrduje
ovlasteni sudski vjestak gradevinske struke. Procjenu moze
obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen
okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trzisne vri-
jednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik elaborata mora se
izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama
iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom.

4.12. Darovanje nekretnina u vlasnistvo
Opcine Stupnik

Jedinice lokalne samouprave u upuéenim zahtjevima
za darovanje nekretnina traze darovanje nekretnina a u
cilju izgradnje poduzetnickih zona, infrastrukturnih i dru-
gih gradevina te objekata za drustvene, kulturne i javne
potrebe.

Opcina Stupnik ¢e od Ministarstva prostornog urede-
nja, graditeljstva i drzavne imovine zatraZiti darovanje ne-
kretnina sukladno potrebama za realizaciju projekta od
interesa za Opcinu Stupnik.

5. SMJERNICE ZA RAZVOJ TRGOVACKIH
DRUSTAVA U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Opcina Stupnik je, kao sto je naznaceno u prethod-
nim poglavljima, vlasnik i suvlasnik trgovackih drustava.
Trgovacka drustva osnovana su za obavljanje komunalnih
djelatnosti te poslova vodoopskrbe i odvodnje kao i za
usluzne djelatnosti. Vrlo su vazna za zaposljavanje te
znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti,
posebno stoga Sto pruzaju usluge od javnog interesa s
osobinama javnog dobra, no u novije su vrijeme suocena
su s liberalizacijom trzista. Unato¢ svom specificnom ka-
rakteru, ona moraju prilagoditi svoju organizaciju i poslo-
vanje izazovu konkurencije te ucinkovito poslovati, a sve
u skladu s principima trzisnog natjecanja. Sukladno, godis-
njim financijskih izvjestajima Opcina Stupnik skrbi o nave-
denim trgovackim drustvima paznjom dobrog gospodara
buduci da ista posluju pozitivno, redovito i bez poteskoca
obavljaju svoje djelatnosti te imaju tendenciju pruzanja
novih usluga na trzistu.

Glavni zadatak Strategije upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik u trgovackim drustvima je os-
tvarivati gospodarski rast, razvoj, zaposlenost i financijsku
korist te aktivno pruzati javne usluge odnosno svoju
osnovnu djelatnost. Bitna smjernica u Strategiji upravljanja
imovinom, koja se odnosi na trgovacka drustva u vlasnis-
tvu i suvlasnistvu Opcine Stupnik, je vrsenje kontrole Op-
¢ine Stupnik kao vlasnika odnosno suvlasnika trgovackih
drustava. Odgovornost za rezultate poslovanja trgovackih
drustava u vlasnistvu i suvlasnistvu Opcine Stupnik uklju-
Cuje slozen proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora s
jasnim sustavom ciljeva u realizaciji poslovnih planova kao
i sa jasnim sustavom odgovornosti te pozitivno poslovanje
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kao konacni rezultat poslovanja za svaku poslovnu godinu.
Za svako trgovacko drustvo u okviru Plana upravljanja
treba objaviti politiku koja utvrduje ciljeve poslovanja i
razvoja trgovackog drustva. U politici poslovanja (u Planu)
trebaju biti jasno utvrdeni osnovni ciljevi poslovanja, a
strateSke smjernice moraju sadrzavati, osim operativnih
aktivnosti, i kriterije mjerljivosti kojima ¢e se tijekom pro-
vodenja Strategije i godisnjih planova upravljanja imovi-
nom modi utvrditi stvarno stanje njihove realizacije. To ¢e
pomodi osiguravanju jasnih zadataka za trgovacka drustva
u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu Opcine Stupnik, koja ¢e
time dobiti jasnu poruku u obliku strateskih smjernica i
obaveza izvjestavanja.

Sva trgovacka drustva u vlasnistvu odnosno suvlasnis-
tvu Opcine Stupnik duzna su koordinirano raditi na pove-
¢anju svoje imovine a sve u koordinaciji sa svojim osniva-
¢em odnosno Opcine Stupnik te voditi brigu o svojoj
imovini paznjom dobrog gospodara.

Prilikom postupanja u svom radu trgovacka drustva
duzna su se pridrzavati:

— Zakon o trgovackim drustvima (“Narodne novine”,
broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07,
146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13,
110/15, 40/19, 34/22, 114/22, 18/23, 130/23 i
136/24),

— Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javhom sek-
toru (“Narodne novine”, broj 78/15, 102/19 i
105/25).

Trgovacka drustva u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu
Opcine Stupnik od velikog su znacaja za razvoj, utjecu na
zaposlenost i trziSnu kapitalizaciju, a podizanje kvalitete
upravljanja njima od presudne je vaznosti za osiguravanje
njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj
ucinkovitosti i konﬁurentnosti Opcine Stupnik.

Opcina Stupnik djeluje kao informiran i aktivan vla-
snik odnosno suvlasnik te provodi jasnu i konzistentnu
vlasnicku politiku, osiguravajuéi da se upravljanje u trgo-
vackim drustvima obavlja na transparentan i odgovoran
nacin s potrebnim stupnjem profesionalnosti i u¢inkovito-
sti. Takva politikadpruiit ¢e trgovackim drustvima, trzistu i
Siroj javnosti predvidljivost i jasno razumijevanije ciljeva
Opcine Stupnik kao vlasnika odnosno suvlasnika. Trgo-
vacka drustva moraju, u skladu sa Zakonom o trgovackim
drustvima, imati uspostavljenu unutarnju reviziju i barem
unutarnji nadzor. Glavni cilj unutarnje revizije mora biti
zastita imovine Opcine Stupnik, a glavna zadaca je nadzor
nad uredenosti i ekonomicnosti poslovanja drustva, su-
kladno propisima i unutarnjim aktima.

Provedbene mijere vezane za smjernice koje se od-
nose na trgovacka drustva u (su)vlasnistvu Opcine Stupnik
su sljedec’e:JDrikuijati i pregledavati izvjes¢a o poslovanju
trgovackih drustava, provjeravati dostavljene Izjave o fi-
skalnoj odgovornosti, upravljanje trgovackim drustvima u
vlasnistvu odnosno suvlasnistvu Opcine Stupnik obavlja se
transparentno i odgovorno, profesionalno i ucinkovito u
skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima, Sto Ce se osi-
guravati kroz rad i izvjestavanje predstavnika vlasnika od-
nosno suvlasnika u nadzornim odborima i skupstinama
trgovackih drustava, preporuciti trgovackim drustvima
javnu objavu bitnih informacija na njihovim Internet stra-
nicama kao sto su ciljevi drustva i informacije o njihovom
ispunjavaniju, vlasnicku i glasacku strukturu trgovackog
drustva, svaku financijsku pomo¢, popis gospodarskih su-
bjekata s kojima su u sukobu interesa u smislu propisa o
javnoj nabavi, donesen plan nabave u skladu s propisima
0 javnoj nabavi, registar ugovora o javnoj nabavi i okvirnih
sporazuma koji sadrzi podatke u skladu s propisima o
javnoj nabavi te usvoijiti akte kojima se reguliraju obveze i
odgovornosti trgovackog drustva moraju biti transparentno
objavljene opcoj javnosti i s tim povezani troskovi morali
bi se pokriti na transparentan nacin.

6. SMJERNICE ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM
U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Strategija upravljanja imovinom temelji se na Strate-
giji upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Repu-
blike Hrvatske odnosno na nacelima, smjernicama i pravi-
lima koji su utvrdeni u tom stratesSkom dokumentu, u kojoj
je navedeno da se u pogledu nekretnina utvrduju smjer-
nice koje su duzni postovati svi upravitelji nekretnina u
vlasnistvu Republike Hrvatske, jedinice lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave i ovlastena tijela za rjesavanje
prostorne problematike, kada upravljaju nekretninama na
podlozi opéih propisa. Stoga navedena odredba obvezuje
Opcinu Stupnik na postivanje strateskih ciljeva iz Strategije
na drzavnoj razini.

Glavna svrha Strategije upravljanja imovinom u vla-
snistvu Opcine Stupnik je da nekretnine u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik postanu jedan od vaznih resursa gospodar-
skog razvoja te da se odgovorno upotrebljavaju, a temeljni
cilj Strategije jest ucinkovito upravljati svim oblicima imo-
vine u vlasnistvu Op¢ine Stupnik prema nacelu dobroga
gospodara odnosno optimalno koristiti nekretnine za
svrhu za koju su namijenjene. Oni koji upravljaju moraju
osigurati da se postupci eventualne prodaje vode sukladno
vazecim zakonskim i podzakonskim propisima te opéim
aktima Opcine Stupnik. Svaka odluka o upravljanju ne-
kretninama u vlasnistvu Op¢ine Stupnik mora se temeljiti
i na najve¢em mogucem ekonomskom ucinku iskoristeno-
sti pojedine nekretnine uz $to veci prinos za one nekret-
nine koje su temeljem pravnih poslova dane na slobodno
trziste fizickim i pravnim osobama. Radi zastite dugorocnih
interesa, Opcina Stupnik treba teziti da Sto vedi udio ne-
kretnina bude aktiviran kroz osnivanje prava gradenja i/ili
prava sluznosti, Sto ¢e omoguditi koristenje prema namjeni
te povecati prihode Proracuna Opdine Stupnik. One ne-
kretnine koje su financijski neisplative i traze velika ula-
ganja nuzno je ponuditi na trzistu ukoliko se to u po-
jedinom slucaju pokaze ekonomski i gospodarski oprav-
danim.

Zaklju¢no, potrebno je uskladiti pravni okvir koji
ureduje podrugje tijela javne vlasti kojima je osnivac jedi-
nica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave. Nuzno
je ojacati sustav nadzora i utjecaja osnivaca nad upravlja-
njem i raspolaganjem imovinom u vlasnistvu tih tijela
javne vlasti, kako bi i u tom dijelu bio poznat opseg imo-
vine. Nadalje, svi oblici imovine, koju imaju u vlasnistvu
tijela javne vlasti kojima je osniva¢ jedinice lokalne i po-
dru¢ne (regionalne) samouprave, trebaju biti uneseni u
Registar imovine, sto ¢e doprinijeti borbi protiv korupcije i
vecoj transparentnosti, ali i osiguravanju bolje iskoristivosti
tako evidentirane imovine.

6.1. Prostornoplanska dokumentacija

Prostorni plan uredenja je temeljni dokument pro-
stornog razvoja svake jedinice lokalne samouprave pa tako
i Opcine Stupnik. Jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave duzne su u postupku izrade i donosenja pro-
stornog plana zupanije i prostornog plana uredenja grada
dostaviti Ministarstvu odluku o izradi toga plana.

Nakon provedene javne rasprave odnosno savjetova-
nja sa javnoscu, plan usvaja predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave, to jest Opcinsko vijece. Prostorni
plan uredenja odreduje podrucja za razvoj odredenih
djelatnosti i namjenu povrsina te uvjete za odrzivi i urav-
noteZeni razvitak. Prostorni razvoj naselja ili dijela naselja
detaljnije se ureduje urbanistickim planom, kojeg u skladu
s prostornim planom uredenja takoder donosi predstav-
nicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

Op¢ina Stupnik na sluzbenim intrenet stranicama ima
objavljen Prostorni plan uredenja Opéine Stupnik zajedno
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sa svim izmjenama i dopunama. Nuzno je na Internet
stranicama Opcine Stupnik objavljivati sve vazece pro-
storne planove, odnosno njihove procisé¢ene tekstove.

6.2. Poslovni prostori

Primarni cilj je da poslovni prostori u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik budu popunjeni optimalno te da se redovito
vodi briga o pravovremenom raspisivanju natjecaja za da-
vanje u zakup poslovnog prostora kao i o redovitoj naplati
prihoda s osnova zakupnine. Takoder nuzno je voditi brigu
o nuznim ulaganjima kako se ne bi smanjila kvaliteta i
uredenost prostora danih u zakup kao i o kontroli redovi-
tog odrzavanja prostora od strane zakupnika.

Op¢ina Stupnik mora racionalno i uc¢inkovito uprav-
ljati poslovnim prostorima, i to na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Op¢ini Stupnik budu stavljeni u
funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkoviti-
jem djelovanju a pod time se prvenstveno misli na prostore
kojima se koristi opcinska uprava. Dakle, prostori u kojima
se obavlja djelatnost javne uprave kao i javne sluzbe mo-
raju sluziti svojoj svrsi. Svi drugi poslovni prostori moraju
biti ponudeni na trzistu, putem zakupa ili prodaje javnim
natjecajem u skladu sa zakonom i opéima aktima Opcine
Stupnik.

6.3. Darovanje

Kod darovanja, koje Republika Hrvatske obavlja u
korist jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samou-
prave, potrebno je uspostaviti uc¢inkovit mehanizam kon-
trole, kojim bi se u svakom trenutku znalo u koju svrhu je
darovanje izvrseno i je li tu svrhu obdarenik ispunio. S tim
u vezi potrebno je:

— odrediti jasne kriterije i granice nadleznosti za da-
rovanja nekretnina koji uklju¢uju namjenu, prava i
obveze obdarenika te sankcije za nepridrzavanje
preuzetih obveza prilikom darovanja,

— za darovanja koja se vrie u korist jedinica lokalne i
podruc¢ne samouprave nema daljnjeg prijenosa vla-
snistva odreden broj godina,

— svaki zahtjev za darovanje mora biti potkrijepljen
potpunom dokumentacijom, koja ukljucuje jasan
projekt sa svim potrebnim dozvolama i suglasnosti-
ma nadleznih tijela te misljenje o uskladenosti pro-
jekta s dokumentom prostornog uredenja,

— potrebno je preispitati moguénost nacina utvrdiva-
nja odgovornosti celnika za slu¢aj da njihovo nera-
cionalno postupanje s darovanim nekretninama
pricini Stetu,

— imovinu i nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske, koja se iz odredenih razloga ne moze darovati,
potrebno je prenijeti na upravljanje i koristenje je-
dinicama lokalne i podruc¢ne (regionalne) samou-
prave, ukoliko su one iskazale potrebu za njihovim
koristenjem.

6.4. Imovinskopravni odnosi

Jedan od osnovnih zadataka u rjesavanju oko zahtjeva
koje jedinice lokalne i podru¢ne samouprave imaju prema
Republici Hrvatskoj je u rjesavanju suvlasnickih odnosa u
kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je
popisati sve nekretnine (stanove, poslovne prostore i gra-
devinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo te, gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, zamijeniti
suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili razvr-
gnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom diobom.

Nadalje, potrebno je utvrditi kriterije i vrstu nekret-
nina koje bi bile prikladne da se njihovo koristenje prenese
na jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

Jedinice lokalne i podru¢ne samouprave bi te nekretnine
koristile za unaprijed odredene namjene, koje bi se prije
ustupanja na koristenje predocile ovlastenom tijelu Repu-
blike Hrvatske.

Nakon prijenosa na koristenje jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, one bi dio prihoda od
njihova koristenja zadrzala za sebe, dio bi iskoristila za
tekuce i izvanredno odrzavanje tih nekretnina (imovine), a
ostatak bi bio prihod drzavnog proracuna.

Na takav nacin bi se izaslo u susret jedinicama lokalne
i podruc¢ne (regionalne) samouprave u njihovim zahtje-
vima koji se odnose na zadovoljavanje socijalnih, kultur-
nih, komercijalnih ili drugih potreba, a s druge strane
ostvarilo bi se nacelo funkcionalnosti upravljanja imovi-
nom u vlasnistvu Republike Hrvatske, jer bi nekretnine u
drzavnom vlasnistvu bile u uporabi i ostvarivao bi se
odredeni prihod od njih.

U praksi bi to znacilo da bi jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, u ime i za racun Republike Hr-
vatske, obavljale sve poslove upravljanja stanovima i po-
slovnim prostorima, ukljuéujuci i davanje u najam, odno-
sno zakup, rukovodeci se pri tom nacelom dobrog gospo-
dara, te bi iz ostvarenih prihoda podmirivale troskove
odrzavanja, dok bi se preostali iznos u odredenim omje-
rima podijelio izmedu drzavnog proracuna i prorac¢una
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave.

6.5. Katastarska izmjera

Temelj za realno sagledavanje stanja, kao i za mogu¢-
nost realizacije svih planiranih projekata i ulaganja, jesu
sredeni imovinsko-pravni odnosi. U osiguravanju sredstava
za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekret-
nina mogu sudjelovati zupanije, gradovi, opcine te druge
zainteresirane pravne i fizicke osobe.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
mogu odlukom svog predstavnickog tijela u financiranje
poslova katastra nekretnina ukljuciti pravne i fizicke osobe
koje su nositelji prava na nekretninama na podrucju obav-
ljanja tih poslova.

Procjena potencijala imovine Opcine Stupnik mora
se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja te
uspostavi jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijed-
nosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo
vazece zakonodavstvo i to transparentnije odredila nje-
zina vrijednost.

6.6. Transparentnost sustava upravljanja imovinom
u vlasnistvu Op¢ine Stupnik

Strategijom se definiraju ciljevi vezani uz savjetovanje
s zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup informaci-
jama, koji se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik. Istie se potreba na sluzbenim
Internet stranicama Op¢cine Stupnik na uocljiv i lako pre-
traziv nacin omoguditi informiranje javnosti o upravljanju i
raspolaganju imovinom Opcine Stupnik te organizirati
ucinkovitije i transparentno koristenje imovine u vlasnistvu
Opcine Stupnik s ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostva-
rivanja vece ekonomske koristi.

6.7. Registar imovine

Uspostava cjelovitog odnosno sveobuhvatnog Regi-
stra imovine Opcine Stupnik vazan je iskorak u formiranju
ucinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom,
koja prema brojnim analizama i procjenama ima daleko
veci ekonomski i financijski potencijal buduc¢i da omogu-
¢ava svim potencijalnim investitorima uvid u raspoloZzivost
i imovinskopravnu sredenost pojedine nekretnine kao i
gradanima uvid u transparentnost rada Opcine.
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Vazna je smjernica Strategije da svi podaci u Registru
imovine moraju biti konkretni, to¢ni i redovito azurirani, a
kako bi pruzali vjerodostojan uvid u opseg i strukturu
imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik te je stoga nuzno da
osobe zaduzene za poslove oko registra imovine redovito
vode brigu o podacima, unosu novih podataka kao i brisa-
nju starih a sve sa ciljem koji je analiziran na vise mjesta u
ovoj Strategiji.

Strategijom se definiraju sljedeéi dugoro¢ni (srednjo-
rocni) ciljevi vodenja Registra imovine:

1. uvid u opseg i strukturu imovine u vlasnistvu Op-

cine Stupnik,

2. nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Opcine

Stupnik,

3. kvalitetnije i brze donosenje odluka o upravljanju

imovinom,

4. pracenje koristi i u¢inaka od upravljanja imovinom.

6.8. Financijska vrijednost imovine

Imovina u vlasnistvu jedinica lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave prema Zakonu o proracunu (“Na-
rodne novine”, broj 144/21) jest financijska i nefinancijska
imovina u vlasnistvu tih jedinica.

Pravne osobe u kojima jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave ima najmanje 25% udjela u kapi-
talu moraju najkasnije u roku od 9 mjeseci nakon isteka
poslovne godine, ali najmanje 30 dana prije objave poziva
za sjednicu skupstine, dostaviti izvrsSnom tijelu jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave dnevni red
sjednice skupstine te podnijeti sve revizijske izvjestaje i
izvjestaje nadzornih tijela za proteklu poslovnu godinu,
ako ih ne sadrzi dnevni red sjednice skupstine.

Prema odredbama Zakona o proracunu izvrino tijelo
jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
moze podnijeti Hrvatskom saboru zahtjev za izvanrednu
reviziju poslovanja pravnih osoba u kojima jedinica lo-
kalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave ima najmanje
25% udjela u kapitalu.

Op¢ina Stupnik udjele u kapitalu trgovackih drustava
moze stjecati:

— pretvaranjem potrazivanja po osnovi neplacenih
poreza, doprinosa i drugih obveznih davanja
duznika,

pretvaranjem potrazivanja s osnova danih zajmova
i placenih jamstava,

— ulaganjem pokretnina i nekretnina, osim nekretni-
na koje se koriste za obavljanje javnih sluzbi,
zamjenom dionica i udjela,

— kupnjom iz sredstava proracuna.

O stjecanju udjela u kapitalu trgovackog drustva su-
kladno Zakon o proracunu odlucuje predstavnicko tijelo
na prijedlog celnika jedinice lokalne i podru¢ne (regio-
nalne) samouprave.

Proracun i proracunski korisnici, na pocetku poslova-
nja, moraju popisati imovinu i obveze te navesti njihove
pojedinacne vrijednosti. Popis imovine i obveza mora se
sastaviti i na kraju svake poslovne godine sa stanjem na
datum bilance. Imovina i obveze iskazuju se po racuno-
vodstvenom nacelu nastanka dogadaja uz primjenu me-
tode povijesnog troska. Imovina se pocetno iskazuje po
trosku nabave (nabavnoj vrijednosti), odnosno po procije-
njenoj vrijednosti. Dugotrajna imovina se, i nakon sto je u
cijelosti otpisana, zadrzava u evidenciji i iskazuje u bilanci
do trenutka prodaje, darovanja, drugog nacina otudenja ili
unistenja. Vrijednost dugotrajne imovine ispravlja se po
prosjec¢nim godisnjim stopama.

6.9. Statisticka evidencija imovine

Sluzbena statistika pruza, na nepristranoj osnovi,
drzavi, gospodarstvu i javnosti pouzdane statisticke po-
datke o gospodarskom, demografskom, socijalnom, zdrav-
stvenom i ekoloskom stanju, djelatnostima ili dogadajima
koji se mogu mijeriti statistickim metodama te osigurava
ispunjavanje medunarodnih obveza Republike Hrvatske,
koje se odnose na proizvodnju i diseminaciju sluzbene
statistike.

Drzavni zavod za statistiku odgovoran je za ustroj i
vodenje sljedecih statistickih registara:

— poslovnog registra,

— registra poljoprivrednih gospodarstava,

— registra stanova i zgrada.

U budu¢em razdoblju neophodno je osigurati na
normativnoj i provedbenoj razini, kao i kroz nadzor, do-
sliedno ispunjavanje svih obveza prema drzavnom knjigo-

vodstvu i glavnoj knjizi drzavne riznice.

7. STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA
IMOVINOM OPCINE STUPNIK

Stratesko usmjerenje Opcine Stupnik sadrzi definiran
razvojni smjer i strateske ciljeve. Na temelju ¢lanka 2. Za-
kona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 123/17 i
151/22) razvojni smjer predstavlja najvisi hijerarhijski se-
gment strateskog okvira koji je ujedno primarni okvir ra-
zvoja i kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno de-
finirana u Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opcine Stupnik za razdoblje od 2026. do 2030. godine.

Misija Opcine Stupnik je stvoriti uvjete i izgraditi ka-
pacitete koji c¢e osigurati izradu kvalitetnih dokumenata
upravljanja opcéinskom imovinom te omoguciti provedbu
istih, a vezano uz organizirano, racionalno i javno upravlja-
nje i nadzor nad opc¢inkom imovinom, vodenje sveobu-
hvatne interne evidencije pojavnih oblika imovine kojom
upravlja op¢ina, u sluzbi gospodarskog rasta i zastite javnog
interesa, poduzimanje potrebnih mjera za sto ucinkovitiju
uporabu svih pojavnih oblika opcinske imovine, pronalaZe-
nje i implementacija sustavnih rjeSenja upravljanja opcin-
skom imovinom i optimalnih promjena koje mogu pridoni-
jeti povecanju ucinkovitosti ove javne usluge.

Vizija Op¢ine Stupnik je sustavno, optimalno i dugo-
rocno odrZivo upravljanje imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik, temeljeno na nacelima odgovornosti, javnosti,
ucinkovitosti i predvidljivosti, koje je u sluzbi postizanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih
ciljeva i zastite javnog interesa, sa svrhom ocuvanja imovine
i njezine vaznosti za Zivot i rad postojecih i buducih nara-
Staja. Strateski cilj upravljanja imovinom Opcine Stupnik je
odrzivo, ekonomicno i transparentno upravljanje i raspola-
ganje opcinskom imovinom.

8. KASKADIRANJE STRATESKOG CILJA
UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE STUPNIK

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog plani-
ranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (“Na-
rodne novine”, broj 123/17 i 151/22) strateski cilj pred-
stavlja dugorocni, odnosno srednjoro¢ni cilj kojim se
izravno potice ostvarenje definiranog razvojnog smjera.
Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateskog
usmjerenja, uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

U Strategiji upravljanja imovinom Opcine Stupnik za
razdoblje 2026.-2030. godine postavljen je strateski cilj
upravljanja opcinskom imovinom. Kao strateski cilj odre-
deno je odrzivo, ekonomicno i transparentno upravljanje
i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik. Iz
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strateskog cilja upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik izvodi se sedam posebnih ciljeva upravljanja imo-
vinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik. Posebni ciljevi uprav-
ljanja imovinom u vlasn3tvu Opcine Stupnik kao i progra-
miranje pripadajuc¢ih mjera, projekata i aktivnosti pred-
stavljaju  provedbu strategije upravljanja opcinskom
imovinom. Posebni ciljevi biti ¢e ras¢lanjeni u pogledu
programiranja pripadajucih mjera, projekata i aktivnosti
koje predstavljaju implementaciju posebnog cilja kao i
neizravnu primjenu strateskog cilja.
Kao posebni ciljevi odredeni su:

1. POSEBAN CILJ 1.1. — Ucinkovito upravljanje ne-
kretninama u vlasnistvu Op¢ine Stupnik.

2. POSEBAN CILJ 1.2. — Unaprjedenje korporativ-
nog upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Stu-
pnik kao (su)vlasnika trgovackih drustava.

3. POSEBAN CILJ 1.3. — Uspostaviti jedinstven su-
stav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazece za-
konodavstvo i Sto transparentnije odredila nje-
zina vrijednost.

4. POSEBAN CIL] 1.4. — Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donosenje novih akata.

5. POSEBAN CILJ 1.5. — Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije opc¢inske imovine
kojom upravlja Opcina Stupnik.

6. POSEBAN CILJ 1.6. — Priprema, realizacija i iz-
vjestavanje o primjeni akata strateskog planira-
nja.

7. POSEBAN CILJ 1.7. — Razvoj ljudskih potencijala,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i fi-
nancijskog aspekta Op¢ine Stupnik.

9.POSEBNI CILJEVI | MJERE

U nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima pove-
zane mjere.

POSEBAN CIL) 1.1. ”UCVINKVOVITO UPRAVLJANJE
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK”
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

1. aktivacija neiskorisStene i neaktivne opcinske
imovine putem zakupa (najma).

2. smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Op¢ina Stupnik putem prodaje.

U definiranju posebnog cilja “Ucinkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opdcine Stupnik krece se od
polazista da su nekretnine u vlasnistvu Opcine Stupnik
iznimno vazan resurs kojim Opcina Stupnik mora efikasno
raspolagati u cilju realizacije drustvenog, obrazovnog i
kulturnog napretka te zastite za buduce narastaje. Nekret-
nine Opcine Stupnik najvazniji su aspekt opéinskog kapi-
tala te je s istima potrebno postupati odgovorno od strane
svih korisnika upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti upravlja-
nja i raspolaganja opc¢inskom imovinom moraju se odvijati
sukladno vazeéim zakonima i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje
ovaj poseban cilj obuhvaca u Godisnjem planu upravljanja
imovinom u vlasnistvu Opdcine Stupnik su: upravljanje
fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanje i ko-
ristenje objekata i ostalih nekretnina u vlasnistvu Repu-
blike Hrvatske kojima upravlja i raspolaze jedinica lokalne
(regionalne) samouprave i upravljanje nefinancijskom op-
¢inskom imovinom i to: gradevinskim zemljistem i grade-
vinama, posebnim dijelovima nekretnina, na kojima je
uspostavljeno vlasnistvo Republike Hrvatske; poljopri-
vrednim zemljistima.

POSEBAN CILJ 1.2. “UNAPRJEDENJE
KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA | VRSENJE
KONTROLA OPCINE STUPNIK KAO (SU)VLASNIKA
TRGOVACKIH DRUSTAVA” PROVODIT CE SE
PUTEM SLJEDECIH MJERA:

1. implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasniStvu Opéine
Stupnik.

2. jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje po-
slovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Op¢ine Stupnik.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti
doprinosa povecanju razine transparentnosti i javnosti
upravljanja trgovac¢kim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine
Stupnik sto ¢e u konacnici voditi jacanju gospodarske
konkurentnosti Opc¢ine Stupnik te ostvarivanju infrastruk-
turnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva. Podrucja upravlja-
nja koja ovaj poseban cilj obuhvaca u Godisnjem planu
upravljanja opcinskom imovinom je: upravljanje dioni-
cama i udjelima u trgovackim drustvima od posebnog in-
teresa za Opcinu Stupnik.

POSEBAN CILJ 1.3. “USPOSTAVITI JEDINSTVEN
SUSTAV I KRITERIJE U PROCJENI VRIJEDNOSTI
POJEDINOG OBLIKA IMOVINE, KAKO BI SE
POSTIVALO VAZECE ZAKONODAVSTVO I STO
TRANSPARENTNIJE ODREDILA NJEZINA
VRIJEDNOST” PROVODIT CE SE PUTEM
SLJEDECE MJERE:

1. snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine
u vlasnistvu Opcine Stupnik.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen
na osiguranje transparentnosti trzista nekretnina. Za sve
nekretnine koje Opc¢ina Stupnik namjerava prodavati tije-
kom godine vrsit Ce se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja opéinskom imovinom je:

— utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnina u vlasnis-

tvu Opcine Stupnik.

— izrada baze podataka radi osiguranja transparen-

tnosti trzista nekretnina.

POSEBAN CILJ 1.4. “USKLADENJE I KONTINUIRANO
PREDLAGANJE TE DONOSENJE NOVIH AKATA”
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE MJERE:

1. predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljsanje
upravljanja op¢inskom imovinom.

U definiranju posebnog cilja “Uskladenje i kontinui-
rano predlaganje te donosenje novih akata” polazi se od
vaznosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja
imovinom u vlasnistvu Opdine Stupnik te potrebe za efi-
kasnim, pojednostavljenim i transparentnim postupanjem
u okviru raspolaganja opcinskom imovinom. Radi se o
kontinuiranom procesu, koji namece potrebu za dosljed-
nom analizom postojeceg stanja te provedbom stalne re-
gulacije u svrhu aktivacije neaktivne opcinske imovine.

Podruc¢ja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja opéinskom imovinom je:

— otklanjanje nedostataka u postupaniju s opéinskom

imovinom,

— uocavanje i otklanjanje dupliciranja poslova i pre-

klapanja ovlasti,

— povecanje efikasnosti upravljanja opc¢inskom imo-

vinom.
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POSEBAN CILJ 1.5. “USTROJ, VODENJE | REDOVNO
AZURIRANJE INTERNE EVIDENCIJE OPCINSKE
IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA STUPNIK”
PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECIH MJERA:

1. funkcionalna uspostava Evidencije imovine Op-
¢ine Stupnik,

2. dostavljanje podataka i promjena predmet-
nih podataka u Sredi$nji registar drzavne imo-
vine.

U definiranju posebnog cilja “Ustroj, vodenje i re-
dovno azuriranje interne evidencije opcinske imovine
kojom upravlja Op¢ina Stupnik” interna evidencija imo-
vine omogucava sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito
azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih po-
dataka o imovini. Interna evidencija opcinske imovine kao
upravljacki sustav koji omogucava kvalitetno i razvidno
donogenje odluka o nacinima upravljanja opéinskom
imovinom kojom upravlja Op¢ina Stupnik, internetska
dostupnost i transparentnost u upravljanju imovinom te
javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor nad stanjem
imovine kojom Op¢ina Stupnik raspolaze.

Dostava podatka u Sredisnji registar propisana je
Uredbom o Sredisnjem registru drzavne imovine (“Na-
rodne novine”, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i
nacin vodenja, sadrzaj Sredisnjeg registra drzavne imovine
i nacin prikupljanja podataka za Sredisnji registar te po-
daci iz Sredi$njeg registra koji se javno ne objavljuju. Op-
¢ina Stupnik dostavit ¢e podatke i postupiti sukladno na-
vedenom Zakonu, ¢im dostava podataka u Sredisnji regi-
star bude omogucena.

Tablica 1. Pregled posebnih ciljeva i mjera

POSEBAN CILJ 1.6. “PRIPREMA, REALIZACIJA |
IZVJESTAVANJE O PRIMJENI AKATA STRATESKOG
PLANIRANJA” PROVODIT CE SE PUTEM SLJEDECE
MJERE:

1. unaprjedenje upravljanja opéinskom imovinom

putem akata strateskog planiranja.

U definiranju posebnog cilja 1.6. “Priprema, realizacija
i izvjestavanje o primjeni akata strateskog planiranja” polazi
se od potrebe za unaprjedenjem okvira strateskog planira-
nja u svrhu ucinkovitog upravljanje opc¢inskom imovinom.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja opéinskom imovinom je:

— usvajanje Godisnjeg plana upravljanja imovinom,

— usvajanje Strategije upravljanja imovinom,

— usvajanje ostalih strateskih akata upravljanja imovinom.

POSEBAN CIL) 1.7. “RAZVOJ LJUDSKIH
POTENCIJALA, INFORMACIJSKO-KOMUNIKACIJSKE
TEHNOLOGIJE I FINANCIJSKOG ASPEKTA

OPCINE STUPNIK” PROVODIT CE SE PUTEM
SLJEDECIH MJERA:

1. stratesko upravljanje ljudskim potencijalima,

2. poboljsanje informatizacije i digitalizacije,

3. poboljsanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj “Razvoj ljudskih potencijala, informacijsko-
komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Op¢ine
Stupnik” vazna je podloga za uspjesnu implementaciju
prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja imovi-
nom Opdine Stupnik za razdoblje 2026.-2030. godine.

STRATESKI CIL) UPRAVLJANJA OPCINSKOM IMOVINOM

ODRZIVO, EKONOMICNO | TRANSPARENTNO UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE
IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

POSEBNI CILJEVI

MJERE

Poseban cilj 1.1. “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine
Stupnik”

Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine putem zakupa (najma)/
povecanie broja nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik u najmu

Smanjenie portfelja nekretnina kojima upravlja Opcina Stupnik putem prodaje
sukladno opéem aktu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.2. “Unaprjedenie korporativnog upravljanja i visenje kontrola
Opcine Stupnik kao (suvlasnika trgovackih drustava”

Implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim drustvima
u (sujvlasnistvu Opcine Stupnik i redovito pracenje
operativnih mjera

Jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenije poslovanja trgovackih drustava
u (suMasnistvu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.3. “Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti
pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i $to
transparentnije odredila njezina vrijednost”

Snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.4. “Uskladenje i kontinuirano predlaganie te donosenje novih akata”

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih opcih akata te izrade prijedloga novih akata
za poboljSanje upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.5. “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije opcinske
imovine kojom upravlja Opcina Stupnik”

Funkcionalna uspostava i redovito azuriranje Evidencije imovine Opcine Stupnik

Dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredisnji registar
drzavne imovine

Poseban cilj 1.6. “Priprema, realizacija i izvjestavanje o primjeni akata strateskog
planiranja”

Unaprjedenje upravljanja imovinom Opcine Stupnik putem akata strateskog
planiranja

Poseban cilj 1.7. “Razvoj ljudskih potencijala, informacijsko-komunikacijske
tehnologije i financijskog aspekta Opcine Stupnik”

Stratesko upravljanje ljudskim potencijalima

Poboljsanje informatizacije i digitalizacije

Poboljsanje financijskog upravijanja
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9.1. POSEBAN CILJ 1.1. — “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”

PRILOG 1: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravijanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.

imovine putem
zakupa (najma)

odnosa u svrhu
izgradnje
infrastrukturnih
gradevina (“Narodne
novine”, broj 80/11,
144/21)
Statut Opcine Stupnik
(“Glasnik Zagrebacke
Zupanije”, broj 3/18,
7/2019/21)

obvezu prema
drzavnom
proracunu ili
proracunu Opcine
Stupnik

najmu stanova

POSLOVNI PROSTORI
POLAZNAI
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ CILJANA
MJERA INSTRUMENTI . opis AKTIVNOSTI | POKAZATELIL | JEDINICAZA |-y oyepnost | projext |, OF1S
NACIN OSTVARENJA REZULTATA | POKAZATEL) PROJEKTA
PROVEDBE MJERE MJERNE
REZULTATA
JEDINICE
Potpisivanje ugovora
o zakupu s fizitkom U okviru
1. Aktivacija 1. Sklapanje ugovora o | ili pravnom osobom | o - - izdanih
e e o . roj sklopljenih . X
neiskoristene i k fani zakupu s trgovackim koja nema UIOVOr 0 Davanje poslovnih
neaktivne Zakon o upravlianju | g gima, ustanovama, | nepodmirenu 8 . Polazno (0) poslovnog prostora
ondinsk nekretninama i d i ostali b zakupu Broj I bavliat ¢
pcinske . udrugama i ostalim obvezu prema lovnih Ciljano (2) prostora u | obavljat ce se
imovine putem pokretninama u potencijalnim drzavnom posiovni zakup djelatnosti za
. lasnistvu Republike P v prostora S
zakupa (najma) |V e (v P g korisnicima proracunu ili koji je izdan u
Hryats” eb( Naro ne proracunu Opcine zakup
novine”, broj 155/2.3) Stupnik
Zakon o procjeni Kupoprodaja - javni
VI’/I/]eanStI nekrgtnl[]a natjecaj - sastavijanie
(“Narodne novine”, popisa poslovnih
broj, 78/15) prostora namijenjenih
Zakon o zakupu i prodaji, prikupljanje
kupoprodaji poslovnog i obrada dokumen-
prostora (“Narodne tacije, procjena
novine”, broj 125/11, vrijednosti nekretnine,
64/15,112/181123/24) . donosenje oduke o
2. Smanjenje Zak divani 1. Sklapanje ugovora o rodaji temeljem
: fjl' ) akon o uredivanju | 1 onrodaji temeljem | P dJ ° U razdoblju
portielja imovinskopravnih rovedenog i provedenog javnog
kretnina Provedenog javnog rikupljanja Broj sklopljenih Prodaja 2026.-2030.
nekre odnosa u svrhu natieCaia (javno prikupljan) ) sKloply Polazno (0) ) di
kojima upravlja izgradnje Jjecaja o ponuda, provedba | kupoprodajnih Broj " poslovnih godine
p . : nadmetanje/javno : B Ciljano (0) planira se
Opcina infrastrukturnih prikupljanje ponuda) i | J28 natjecaja, ugovora prostora odaia
Stupnik putem | graclevina (“Narodne nenosred donosenje odluke o prodaja
; evina U g posrednom il naioovol- poslovnih
prodaje novine”, broj 80/11 i ooodbom prodaji najpovolj )
144/21) Pog nijem ponuditelju, prostora
Statut Opcine Stupnik K sklapzijnjg
(“Glasnik Zagrebacke upoproaanog
Zupanije”, broj 3/18, ugovora,
72019/21) primopredaja
poslovnog prostora
kupcu, azuriranje
interne evidencije
imovine
PRILOG 1a: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.
STANOVI
POLAZNAI|
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI * CILJANA
AKTIVNOSTI/NACIN POKAZATELJI | JEDINICA ZA OPIS
MJERA INSTRUMENTI OSTVARENJA OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA | POKAZATEL) VRIJEDNOST PROJEKT PROJEKTA
PROVEDBE MJERE REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 155/23) o
Zakon o procjeni Potpisivanje
vrijednosti nekretnina ugO\f/'o.r;Vako naJl(n us
1. Aktivacija (“Narodne novine”, lzickom It;
neiskoristene | broj 78/15) pra\lir:)(j)? ngir(\)aom Broj sklopljenih
i vani i Pol
nea/ktlvne Zakoq N uredlvamu B Sklapan]e ugovora 0 nepodmirenu ugovora o Broj 0fazn0 0 Opcina ne posjeduie stanove.
opcinske imovinskopravnih najmu stanova Ciljano (0)
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POLAZNA|
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI = CILJANA
AKTIVNOSTI/NACIN POKAZATELJI | JEDINICA ZA OPIS
MIJERA PI;T)S\;I;:':)[:}AEM%E:(E OSTVARENJA UL, Bl REZULTATA | POKAZATEL) VRuEED&(EST N PROJEKTA
REZULTATA JEDINICE
Kupoprodaja — javni
natjecaj
- sastavljanje popisa
stanova
namijenjenih
prodaji, prikupljanje
i obrada
dokumentacije,
procjena vrijednosti
. nekretnine,
2 Smanien 1k Sklapag]ei ugovora o donosenje oduke o
. Smanjenje upoprodaji temeljem | = ot e
portfel provedenog javnog Fr)ovedJeno 'a{/no Broj sklopljenih
nekretnina natjecaja (javno P ik |.% L ) 5 K ]0 ro}?igl inih Broi Polazno (0) | Opcina nema stanove u svom
kojima upravlja nadmetanije/javno pd Upyany db upoprocey ) Ciljano (0) posjedu
Opcina Stupnik prikupljanje ponuda) ili ponuda, p;pvve_ a ugovora
putem prodaje neposrednom dJavnf) g hajetald,
oeodbom onosenje odluke o
Pog prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja stana
kupcu, azuriranje
interne evidencije
imovine
PRILOG 1 b: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.
GRADEVINSKA | POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA
POLAZNA|
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI CILJANA
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJl | JEDINICA ZA OPIS
MEA ] ovione wee | NACINOsTvaRenja | OPSAKTYNOSTL| “pezimaa | pokazareyy | YRIERST | PROIEKT - projecra
REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 155/23)
Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”,
broj 78/15)
Zakon o prostornom o Opcina ée
uredenju (“Narodne Potpisivanje tijekom 2026.
novine”, broj 153/13, ugovora 0 zakupu s godine,
1. Aktivacija | 65/17, 114/18, 39/19, fizickom i . . Davanje u sukladno
o i . ravnom osobom | Broj sklopljenih ; . Programu
neiskoristene i 98/19167/23) 1. Sklapanie ugovora o P koi ) K0l najam poljo- g[ .
neaktivne Zakon o gradnji zakupu poljoprivrednih neoi)zrrfirrr;?]u uggmrauo Broi Polazno (0) privrednih ras%(ljlggz:irj]a
opcinske (“Narodne novine”, zemljista u vlasnistvu ob\E)ezu rema olio rivFr)e dnih ) Ciljano (20) zemljista u Brejdr?im
imovine putem | broj 153/13, 20/17, Opine Stupnik driavrl?om P JZ eenl'iéta vlasnistvu Jemliittem
zakupa (najma) | 39/19,125/191145/24) “unu il ) Opcine i,
proracunu ili provesti
Zakono proracunu Opcine natjecaj za
poljoprivrednom Stupnik dugogodisnji
zemljistu (“Narodne zakup
novine”, broj 20/18,
115/18, 98/19, 57/22)
Zakon 0 Sumama
(“Narodne novine”,
broj 68/18, 115/18,
98/19136/24)
Statut Opcine Stupnik
(“Clasnik Zagrebacke
Zupanije”, broj 3/18,
7/2019/21)
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POLAZNA|
MJERNA
PRANO/UPRAWNI | qiynosTy/ POKAZATEL)! | JEDINICA ZA |  CILANA OPIS
MJERA Pl:gi/?:)lé@%g& NACIN OSTVARENJA DL REZULTATA | POKAZATEL) VRaEB{:EST L PROJEKTA
REZULTATA JEDINICE
Kupoprodaja - javni
natjecaj
- sastavljanje popisa
gradevinskih
zemljista
namijenjenih
prodaji, prikupljanje
i obrada
dokumentacije,
procjena vrijednosti
1. Sklapanje ugovora o nekretnine, Opcina ée u
- kupoprodaji donosenje oduke o i razdoblju
2 Sglr?fg?ﬁ gradevinskog zemljista | prodaji temeljem grapdrs\i?xlsakih 2026.-2030.
nzkretn{na temeljem provedenog | provedenogjavnog | Broj sklopljenih Polazno (0) zemljita u godine,
koii | javnog natjecaja (javno prikupljanja kupoprodajnih Broj o Vlasnigtvu provesti
Jima upravi nadmetanje/javno onuda, provedba ugovora Ciljano (10) A natjecaj za
Opcine Stupnik jagmetanjenavio P / Provee 8 Opcine ey
i prikupljanje ponuda) ili | javnog natjecaja, prodaju
putem prodaje neposrednom donosenje odluke o gradevinskog
pogodbom prodaji zemljista
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
gradevinskog

zemljista kupcu,
azuriranje interne
evidencije imovine

9.2. POSEBAN CILJ 1.2. — “Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Stupnik kao
(su)vlasnika trgovackih drustava”

Razdoblje: 2026.-2030.

PRILOG 2: POSEBAN CILJ 1.2. “Unaprjedenije korporativnog upravijanja i vrsenje kontrola Opcine Stupnik kao (su)vlasnika trgovackih drustava”

stranici

PRAVNO/UPRAVNI MJERNA P(gllﬁim: l
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJl | JEDINICA ZA OPIS
MJERA Plllrz)il.rERDl:;hé‘fvrl\”l NACIN OSTVARENJA OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA | POKAZATEL) REVEDRS L AL Ed] PROJEKTA
JERE REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje Osiguranje
financijskih redovitog
izvjeStaja, Izjave o prikupljanja,
fiskalnoj analize i
odgovornosti, evaluacije
1. Prikupljati i popunjenog izvjeSca o
o analizirati izvjeséa o Upitnika, Plana | Broj prikupljenih Broi Polazno (2) poslovanju
Zakon o upravlianju | poslovanju dostavljena | otklanjanja slabosti i izvjestaja ) Ciljano (2) trgovackih
1 neli(retm'inama i od trgovackih drustava | nepravilnosti te drustava te
. okretninama u lzviesca o Zurirani
Implementiranje vlapsniEtvu Republike otkkl;njenim usru;vtﬁlﬂfé i azrgéli;?rr]aje
loperatlvnll‘h .| Hrvaiske (“Narodne slabostima i nadzornad | imenovanih
mji:asjvpa?ﬁ/i%? W% novine”, broj 155/23) nepravilnostima trgovackim ¢lanova
drué%vima uise) | Zakon o pravuna u;vrdenlmav druétvim:a u uprava i
Vasnicty P(ri?\tlup igformacijama prethodne godine (suglséir:ztvu r;addbzggr
4 : “Narodne novine”,
OpCine Stupnik | 25113, 85/15 svihu jacanja
69/22) transparent-
Popunjavati i nosti,
azurirati Registar odgovornosti i
2. Azuriranje registra | imenovanih clanova ucinkovitosti u
imenovanih ¢lanova | nadzornih odborai | Broj donesenih Broi Polazno (2) upravijanju
nadzornih odbora i uprava trgovackih odluka ) Ciljano (2) drudtvima u
uprava drustva drustava te ga (su)vlasnistvu
objaviti na Internet Opcine
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POLAZNA|
MJERNA
PRANO/UPRAVNI | prvnosTy POKAZATE! | JEDINICA ZA |  CILANA OPIS
MJERA PI;?)?/EIE%’Z‘ETTI NACIN OSTVARENJA O REZULTATA | POKAZATEL) RREDRSSY AL PROJEKTA
JERE REZUTATA | WIERNE
JEDINICE
1. Definiranje N
adekvatne J| Definiranje
pravovremene Razvoj aktivne Prihodi od Prihodi od K Jasplf .
komunikacije komunikacije s | Ll oo dobiti Poslovna godina OT”".',E%'Je
vlasnickih ocekivanja predstavnickim dr égtava trgovackih | zavrSena s dobiti \Calimc n
prema predstavnickim tijelima u drustava Ocsisgszj; :
2. Jacanje tl]elm&?utgg?/\;“klh Pracenje i pracenje
ucinkovitosti unaprje- godidnjih i
poslovanja i denje srednjorocnih
pracenje poslovanja planova
poslovanja trgovackih | poslovanja
d trgovaék[h 2. Zaprimanie, obrada Pravodobno i drustava od 'druétava': Cl.ll.
rustava u (su)  analiza oodiniih otouno posebnog | je unaprijediti
vlasnistvu dni vg.h IJ ) fP punc Broi interesa za njihovu
Opcine Stupnik ;re njoro¢nih planova | informiranje o Broj ' Polazna (2) Opcinu operativmu
ostavljenih od strane poslovanju zaprimljenih Broj Ciliana (2 cinkovitost
trgovackih drustava od | trgovackih drustava planova fana (2) ue i bol
posebnog interesa za u (su)vlasnistvu OSLqu(r;I oyje
Opcinu Stupnik Opcine Stupnik “Sraiw‘)vjﬁi”r{f i
cilievima
Opcine

9.3. POSEBAN CILJ 1.3. - ”Uspostav:tl ]edlnstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i sto transparentnije odredila njezina vrijednost”

Razdoblje: 2026.-2030.

PRILOG 3: POSEBAN CILJ 1.3. “Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i $to
transparentnije odredila njezina vrijednost”

financija

RAVNO/UPRA werna | PO
PRAVNO/UPRAVNI ILJAN
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJl | JEDINICA ZA OPIS
MIERA Plltgil.rERDl:}hE"fE\zz:lE NACIN OSTVARENJA Dol REZULTATA POKAZATEL) VR&EIE)I{:‘(:ST Ry PROJEKTA
REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju
nekretninama i Sklapanje
pokretninama u okvirnog
vlasnistvu Republike ugovora sa
Hrvatske (“Narodne sudskim
novine”, broj 155/23) Prodaji nekretnina vjedétalforr
Zakon o procjeni prethodi procjena Stgr[Jakee:/JIrS]\s/r:U
vrijednosti nekretnina trzisne vrijednosti strutne
(“Narodne novine”, nekretnine koju ociene
broj 78/15) utvrduje ovlasteni eri)'edLosti i
1. Snimanje, 4 sudski vjestak Procjena i jedns
opis i ocjena Praviinik o 1. Sklapanje okvirno; radevinske struke evidentiranje stanja
P lT t] % | informacijskom sustavu | '+ ><Pa% dski 5|8 Proci .| Brojsklopljenih Polazno (0) ¢ 11 nekretnina.
realnog stanja 15ita nekretnin ugovora sa sudskim focjenu moze ugovora Broj ol stvarnog Dobiveni
imovine u (“Narodne novine” vjestakom gradevinske obav[Ja_tl Q\/Jastenl odicnie Ciljano (10) stgn]a odaci koristit
vlasnistvu broi . struke sudski vjestak s godiny opinske poc
Opéine Stupnik | 114715, 122/15) kojim je sklopljen imovine ceseza
pcine Stup o Jim je skiopl) tvrdivanje
Pravilnik o metodama okvirni ugovor za ! - J
procjene vrijednosti izradu elaborata o o Zgne '
nekretnina (“Narodne procjeni trzisne vrijednost
novine”, broj 105/15) vrijednosti nalnn:i?g:]?eene
Uputa o priznavanju, nekretnina. prodaji i
mijerenju i azuriranje
evidentiranju imovine evidencije
u Viasnistvu Republike imovine
Hrvatske — Ministarstvo Opcine
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MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN OSTVARENJA

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNAI
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

2. Procjena
(utvrdivanje) vrijednosti
nekretnina
namijenjenih prodaji

Priblizne vrijednosti
zemljista utvrduju
se kao opcenite,
prosjecne
vrijednosti zemljista
na temelju
podataka iz zbirke
kupoprodajnih
cijena, primarno
ovisno o namjeni
povréina, nacinu
koriStenja i
uredenju povrsina,
kategoriji i lokaciji
te o drugim
obiljezjima
nekretnina. Pri
utvrdivanju
pribliznih
vrijednosti ne
uzimaju se u obzir
doprinosi. Ako ne
postoji dovoljan
broj poredbenih
kupoprodajnih
cijena na
promatranom
podrudju, priblizna
vrijednost moze se
utvrditi
deduktivnom
metodom ili
komparativnom
analizom s drugim
podrucjem.
Priblizna vrijednost
zemljista iskazuje se
kao iznos u kunama
po cetvornome
metru povrsine za
uzor-Cesticu. Ako je
to u skladu s
postojecim
obicajima u
uobicajenom
poslovnom
prometu, priblizna
vrijednost moze se
iskazati i kao iznos
u eurima po
Cetvornome metru
povrsine za
uzor-Cesticu.

Broj
procijenjenih
nekretnina

Broj

Polazno (0)
Ciljano (10)
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MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

NACIN OSTVARENJA

AKTIVNOSTI/

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

JEDINICA ZA

MJERNA

POKAZATEL)
REZULTATA

POLAZNA|
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

3. Izrada
procjembenog
elaborata

Dokument kojim se
procjena vrijednosti
nekretnina jasno i
transparentno
prezentira u
pisanom obliku, a
obuhvaca nalaz i
midljenje stalnoga
sudskog vjestaka za
procjenu nekretnina
ili procjenu stalnoga
sudskog procjeni-
telja. Sadrzaj i oblik
elaborata mora se
izraditi sukladno
zakonskim propi-
sima i aktima te
uputama iz ugovora
sklopljenog s
izabranim sudskim
vjestakom. Ako se
procjembeni
elaborat izraduje za
procjenu vrijednosti
naknade za potpuno
izvlastenu
nekretninu ili za
djelomicno izvlaste-
nu nekretninu, za
procjenu naknade
za ustanovljenje
zakupa i za
procjenu naknade
za ustanovljenje
sluznosti, za svaku
Ce se nekretninu
koja je predmet tog
pravnog posla
izraditi zasebni
procjembeni

elaborat.

Broj izradenih
elaborata
godisnje

Broj

Polazno (0)
Ciljano (10)

9.4. POSEBAN CILJ 1.4. - “Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata”

PRILOG 4: POSEBAN CIL] 1.4. “Uskladenje i kontinuirano predlaganie te donosenje novih akata”
Razdoblje: 2024.-2028.

MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNA|
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

1. Predlaganje
izmjena i dopuna
vazecih akata te
izrade prijedloga
novih akata za
poboljsanje
upravljanja
opcinskom
imovinom

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu Republike

Hrvatske (“Narodne

novine”, broj 155/23)

1. Analiza postojecih
akata u podrucju

upravljanja opcinskom

imovinom i poticanje

izmjene i dopune istih

Izrada izmjena i
dopuna nacrta
akata te provedba
savjetovanja sa
zainteresiranom
javnos¢u

Izmjena
postojecih akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (4)

Zakon o procjeni
ucinaka propisa
(“Narodne novine”,
broj 44/17)

Zakon o pravu na

2. Participacija u
postupcima izrade

prijedloga novih akata

ili izmjene i dopune
postojecih

Uskladenje propisa
sa odredbama
kojima se ureduje
upravljanje
opcinskom
imovinom

Broj novih akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (5)

pristup informacijama
(“Narodne novine”,
broj 25/13, 85/15 i
69/22)

Odluka o usvajanju
Strategije upravljanja
imovinom u vlasnistvu

Opfine Stupnik za
razdoblje od 2026. do

2030. godine

3. Participacija u radu
strucnih radnih
skupina opcinske
uprave Opcine
Stupnik

Savjetovanie s
javnoscu

Broj savjetovanja

Broj

Polazno (0)
Ciljano (5)

Usvajanje
dokumenata

Broj usvojenih
akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (5)

Akti i
Odluke

Akti i Odluke
vezani za
upravljanje
imovinom
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9.5. POSEBAN CILJ 1.5. — “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije op¢inske imovine kojom

upravlja Op¢ina Stupnik”

PRILOG 5: POSEBAN CILJ 1.5. “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije opcinske imovine kojom upravlja Opcina Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.

MJERA

PRAVNO/UPRAVNI

INSTRUMENTI

PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

AKTIVNOSTI

OPIS

POKAZATELJI

REZULTATA

MJERNA JEDINICA
ZA POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

1. Funkcionalna
uspostava
evidencije

imovine Opcine

Stupnik

2. Dostavljanje
podataka i
promjena
predmetnih
podataka u

Sredisnji registar

drzavne imovine

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu Republike

Hrvatske (“Narodne

novine”, broj 155/23)

Zakon o srediénjem
registru drzavne
imovine (“Narodne
novine”, broj 112/18)

Uredba o Sredishjem
registru drzavne
imovine (“Narodne
novine”, broj 03/20)

1. Klasifikacija
imovine i
standardizacija
podataka o
imovini

Klasifikacija
imovine u
izradenoj

internoj
evidenciji
imovine po
utvrdenim
odredbama

opcinske imovine

Pojavni oblici

u internim
evidencijama

Postotno
povecanje udjela

varijabilan te se
redovno azurira

Pojavni oblici
nekretnina

(broj je

sukladno
izmjenama u
Evidenciji
imovine)
Pojavni oblici
financijske
imovine
(dionice,
poslovni udjeli,
vrijednosni
papiri) Polazna
(100,00 %)
Ciljana
(120,00 %)
Pojavni oblici
pokretnina
Polazna
(100,00 %)
Ciljana
(110,00 %)

2. Redovito
azuriranje i
objava podataka
0 imovini u
internoj evidenciji
imovine Opcine
Stupnik

Vodenje

evidencije
opcinske
imovine

azuriranje i objava

Kontinuirano

podataka u
internoj evidenciji

Postotno
povecanje udjela

Pojavni oblici
nekretnina (broj
je varijabilan te

se redovno
azurira sukladno
izmjenama u
Evidenciji
imovine)
Pojavni oblici
financijske
imovine
Polazno
(100,00 %)
Ciljano

(120,00 %)
Pojavni oblici

pokretnina

Polazna
(100,00 %)

Ciljana
(110,00 %)

Projekt
Imple-
mentacija
upravljanja

Uspostava
Evidencije
imovine kroz
klasifikaciju
imovine /
standardizaciju
podataka o
imovini

imovinom

1. Jednom
mjesecno slanje
podataka o
imovini u
Sredisnji registar
drzavne imovine

Mjesecno
azuriranje
podatka o
imovini i dostava
u Sredisnji
registar drzavne
imovine

Broj azuriranja

Broj

Polazno (0)
Ciljano (12)

Dostava
podataka i
promjena
podataka u

Sredisnji

registar

drzavne
imovine

Opcina
Stupnik
dostavit ce
podatke u
Sredisnji
registar i
postupiti
sukladno
zakonu
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9.6. POSEBAN CILJ 1.6. — “Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja”

PRILOG 6: POSEBAN CILJ 1.6. “Priprema, realizacija i izvjestavanje o primjeni akata strateskog planiranja”
Razdoblje: 2026.-2030.

POLAZNA |
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ KAZ MJERNA JEDINICA CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTg/l;\:f)STI PI?EZULTE'}\" ZA POKAZATEL) | VRIJEDNOST PROJEKT PjopEliTA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Izrada prijedloga
lzvjedéa o
provedbi
Godisnjeg plana
e |
|zra<]1Ia | svajanje 2025. Prijedlog IzvjeS¢a
2Yjeca 0 . o provedbi
provedbi Izrada prijedloga Codiéniee plana
Godisnjeg plana | Godisnjeg plana " ra{/ é r?'a
pradns | wpraee | BL
imovinom za imovinom za 2007 Broi Polazno (2)
: 10]
2027. 2027. A ’ Cijano (2
. Prijedlog
2. Priprema, Provedba e
. S . : Godisnjeg plana
izrada i usvajanje | Savjetovanja sa uoravlania
GodiSnjeg plana | zainteresiranom | . praviany
o o imovinom za
upravljanja javnoscu za 2007
imovinom za Godisnji plan '
2027. upravljanja
imovinom za
2027.
Zakon o upravljanju Usvajanje
nekretninama i dokumenta
pokretninama u
vlasnistvu Republike Izrada Plana
1. Unapriedenje | Hrvatske (“Narodne upravljanja
upravljanja novine”, broj 155/23) Projekt imovinom i
opdinskom Zakon o sredi$njem Imple- lzviesca o
imovinom . . mentacija provedbi
registru drzavne ) i
putem akata Lol upravljanja Godisnjeg
stratesko imovine (‘Narodne imovinom lana
lani 8 novine”, broj 112/18) pane
planiranja - upravljanja
Uredba o SrediSnjem imovinom
registru drzavne
imovine (“Narodne
novine”, broj 03/20)
3. Revidiranje
Strategije
upravljanja Azuriranije i
imovinom u uskladba Revidirana ‘ Polazno (0)
vlasnistvu Opcine |  dokumenta's Strategiia Broj y
Stupnik za novim aktima i 8 Ciljano (1)
razdoblje od podacima
2026.-2030.
godine
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9.7. POSEBAN CIL) 1.7. — “Razvoj ljudskih potencijala, informacijsko-komunikacijske tehnologije
i financijskog aspekta Op¢ine Stupnik”
PRILOG 7: POSEBAN CILJ 1.7. “Razvoj ljudskih potencijala, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2024.-2028.
POLAZNA|
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ MJERNA JEDINICA CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTf\)/I:E)STI P&%&iﬂ' ZA POKAZATEL) | VRIJEDNOST PROJEKT PjopEl;TA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE
JEDINICE
1. Provedba Izrada plana
edukacija i usavriavanja | Broj provedenih Broi Polazno (0)
strucnih sluzbenika edukacija ) Ciljano (8) Kontinuirano
usavriavanja upravnih tijela ulaganje u
strucni
razvoj
zaposlenika
kroz
1. Stratesko edUkan”e I
- A usavrsa-
upravljanje ) } | Razvoj ljudskih .
ljudskim Objava Javnog Broj t[faign|h Broj Polazno (0) potencijala vanjaa E)e
potencijalima natjecaja prema | izviditelja Ciljano (4) provecbu
Planu prijma za transpa-
| 2026. godinu rentnih
2. Raspisivanje i o postupaka
objava Javnog | Utvrdivane liste zaposja-
natjecaja kandidata, vanja putem
testiranje, javnih
intervju, objava natjecaja
rezultata, objava Broj Broi Polazno (0)
rjeSenja o prijmu | - novozaposlenih % Ciljano (4)
Zakon o sluzbenicima i 1. Trazenje ) Polazno (0)
namjestenicima u ponmlje/od Trazenje ponude Zahtjev 22 Broj
lokalnoj i podrucnoj postojeceg ponudom Ciljano (1)
(regionalnoj) dobavljaca Tijekom
samoupravi (“Narodne 2026.
2. Pobolj$anje novine”, broj 66/ 08, Uvodeni godine
informatizacije i | 04/18, 112/19117/25) di 'vlo en]ﬁ, planira se
dicitalizacii igitalne arhive deni
igitalizacije uvodenje
digitalne
arhive
2. Prihvacanje .
pode | Kematei | Odukao | pokano(0)
uspostava plana prihvacanje prihvacanju roj akata Gif 1
izvodenja ponude ponude iliano (1)
Nadogradnja
postojeceg
aplikativnog
1 Dodatna o Unaprjedenje | modela radi
- P Unaprjedenje sustavaza | vece razine
3. Poboljanje automatizacija iy anie napl Polazno (0) i .
financiiske - postojeceg Povecanje naplate Broi automatizirano | automati-
inancijskog pracenja g vl roj . P -
P oo aplikativnog potrazivanja Ciliano (1) pracenje zacije u
upravljanja potrazivanja ) . P
o modela potrazivanja pracenju
imovine I oo
imovine potrazivanja
povezanih s
opcinskom

imovinom
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10. ZAKLJUCAK

Temeljni cilj Strategije jest ucinkovito upravljati svim
oblicima imovine u vlasnistvu Opd¢ine Stupnik prema na-
¢elu dobroga gospodara. Dakle, primat prilikom odrediva-
nja svrhe pojedine nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Stupnik
treba imati svrha kojoj ta nekretnina sluzi odnosno da li je
potrebna za obavljanje javne djelatnosti ili se moze ponu-
diti na trziste za obavljanje odredene gospodarske djelat-
nosti. Postizanje ove misije dugoro¢ni je posao, kojeg
Op¢ina Stupnik mora ostvariti u interakciji sa gradanima i
omoguciti ukljucivanje zainteresirane javnosti, kako bi
svojim prijedlozima i sugestijama sudjelovali u ostvarenju
misije i podizanju transparentnosti rada opcinske uprave
te temeljem sudjelovanja zainteresirane javnosti u dono-
Senju odluka od interesa za zajednicu.

Jedan od prvih i najvaznijih koraka u uspostavi djelo-
tvornijeg i ucinkovitijeg sustava upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik jest uspostava odgovarajucih
evidencija imovine. U trenutku donosenja ove Strategije,
Opcina Stupnik raspolaze popisom svih zemljista koja se
nalaze u njezinom vlasnistvu odnosno suvlasnistvu, a koja
su tabelarno prikazana prema broju katastarske cestice,
oznaci zemljista, povrsini i udjelu u vlasnistvu, a planira se
izraditi procjena svih nekretnina, skupa sa procijenjenom
pojedinacnom i ukupnom vrijednosti istih u razdoblju
vazenja ove Strategije.

Jedan od prioriteta Op¢ine Stupnik u narednom peri-
odu zasigurno je, u suradnji sa predstavnicima Drzavnog
ureda za upravljanje drzavhom imovinom, rjesavanje vla-
sni¢ko pravnog statusa nekretnina koje su od posebnog
znacaja za Opcinu Stupnik, a trenutno su u zemljisnim
knjigama uknjizene kao vlasnistvo Republike Hrvatske a
sve temeljem projekata koje u narednom razdoblju planira
Opcina Stupnik.

Ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje
imovinom u vlasnistvu Op¢ina Stupnik jest cilj i vizija do-
nosenja ove Strategije. Da bi se ona mogla ostvariti, po-
trebno je uspostaviti plan aktivnosti odnosno donijeti
odredene smjernice kojih se je potrebno pridrzavati i koje
e se izvriavati sukladno prioritetima i ;i)nancijskim mo-
guc¢nostima Opcine Stupnik.

Ovom Strategijom se iskazuje snazna volja i opredje-
lienje za boljim uredenjem naslijedenog stanja u upravlja-
nju imovinom Opdine Stupnik. Strategija odreduje ciljeve
i smjernice koje Ce se realizirati kroz planirane aktivnosti
Opdine Stupnik, trgovackih drustava i pravnih osoba s
javnim ovlastima te ustanova. Predlaze se postupanje
Opcine Stupnik sukladno smjernicama Strategije.

Opcina Stupnik mora organizirati oCuvanje strateski
vazne i vrijedne imovine, kulturne bastine i raspolozivih
prirodnih resursa, a sve u cilju ocuvanja lokalne samosvoj-
nosti, uz istodobno osiguranje ubrzanoga ekonomskog
rasta. U tom procesu, koji mora biti trajan, nuzno je su-
stavno jacati drustvenu svijest. Znanje, rad, dobra organi-
zacija i ulaganje kapitala stvaraju pretpostavke za uspo-
stavu novih vrijednosti, postizanje razvojnih ciljeva te, u
konacnici, blagostanje svih gradana i drustva u cjelini. Fo-
kusiranje na stvaranje novih vrijednosti kljuc je ostvarenja
svih strateskih reformi, kojima se osigurava bolji zivot svih
gradana.

Ovom Strategijom definiraju se pristup i nove polazne
osnove za gospodarenje i upravljanje imovinom u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik, i to kroz dva klju¢na, dugoro¢na
strateska cilja:

— ocuvati vazne i vrijedne dijelove imovine u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik za potrebe sadasnjih i buducih
generacija,

— organizirati u¢inkovitije i transparentno koristenje
imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik s ciljem stva-
ranja novih vrijednosti i ostvarivanja vec¢e ekonom-
ske koristi.

U razdoblju od 2026. do 2030. godine odreduju se

sliedeci prioritetni ciljevi:

— utvrditi cjeloviti popis nekretnina u vlasnistvu Opci-
ne Stupnik u skladu s zakonom i podzakonskim
propisima u najkraéem mogucem razdoblju kako
bi se utvrdilo pravo stanje stvari,

— kontinuirano procjenjivati ucinke zakona i podza-
konskih propisa kojima se ureduju svi pojavni oblici
imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik u skladu sa
potrebama,

- pojedinacno ocijeniti ekonomske koristi svake po-
jedine nekretnine,

— imovinu iskazati u knjigovodstvu Opcine Stupnik,

— izraditi a posebice azurno voditi Registar imovine u
skladu s Uredbom o registru drzavne imovine,

— procjenu potencijala imovine Opcine Stupnik za-
snivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja,

— redovito azuriranje sve ostale imovine (pokretnine i
druga imovina) u za to predvidenim inventurnim
popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evi-
dencijama,

— uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni
vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se
postivalo vazece zakonodavstvo i Sto transparentni-
je odredila njezina vrijednost,

— racionalno i ucinkovito upravljati poslovnim pro-
storima na nacin da oni poslovni prostori koji su
potrebni Op¢ini Stupnik budu stavljeni u funkciju
koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem
funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori mo-
raju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma,
odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje jav-
nim natjecajem,

— nabaviti informaticko rjesenje evidencije nekretni-
na koje ¢e omoguditi elektronicki popis svih nekret-
nina pojedinacno, preglednost nekretnina, a u ko-
nacnici sigurnost prilikom upravljanja i raspolaganja
nekretninama,

— azuriranje katastra (registra) nerazvrstanih cesta. Te-
meljem tog katastra i Odluke o nerazvrstanim ce-
stama, intencija Opcine Stupnik je provoditi po-
stupke upisa nerazvrstanih cesta u zemljisne knjige
kao javnog dobra u opcoj uporabi u neotudivom
vlasnistvu Op¢ine Stupnik. Zbog velikih financijskih
izdataka potrebnih za upis prava vlasnistva na ne-
razvrstanim cestama i izrade potrebnih elaborata,
upisi ¢e se vrsiti u skladu s mogucnostima Opcine
Stupnik i sukladno odredenim prioritetima,

— za sve prostore u vlasnistvu Op¢éine Stupnik koji su
u zakupu i dati na raspolaganje potpisivati ugovore,
redoviti kontrolirati naplatu temeljem ugovornih
odnosa te pravovremeno voditi brigu o produzetku
vazenja ugovora odnosno o raspisivanju javnog na-
tjecaja za davanje u zakup,

— poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je pro-
stornim planom predvideno za gradnju ureduje i
priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja
i raspolaze sukladno zakonskim odredbama i pro-
racunskim sredstvima Op¢ine Stupnik,

— poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je u
vlasnistvu Opcine Stupnik a koje prema svojoj kul-
turi predstavlja poljoprivredno zemljiste, odrzava
pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju na nacin
da se sukladno iskazanom interesu isto dodjeljuje u
zakup za poljoprivrednu obradu,

— pokretanje odgovarajucih postupaka vezanih uz
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa nad nekretni-
nama u drustvenom vlasnistvu koje se nalaze na
podrucju Op¢ine Stupnik,

— ujednaciti standarde koristenja poslovnih prostora,
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— omoguditi uvid u opseg i strukturu imovine u vla-
snistvu Opdine Stupnik,

— provoditi nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu
Opcine Stupnik,

— kvalitetnije i brze donosenje odluka o upravljanju
imovinom,

— pratiti koristi i uc¢inke od upravljanja imovinom,

— sustavno uskladivati podatke u zemljisnim knjiga-
ma i katastru,

— sustavno provoditi postupke prisilne naplate s os-
nova zakupa nekretnina u vlasnistvu Opcine Stup-
nik,

— pokretanje odgovaraju¢ih postupaka vezanih uz
rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa nad nekretni-
nama u drustvenom vlasnistvu koje se nalaze na
podrucju Opéine Stupnik,

— poduzimanje odgovarajucih koraka za prodaju one
imovine za koje postoji interes za kupnju i financij-
sko neisplative za odrzavanje,

— poduzimanje odgovarajucih koraka za kupnju one
imovine za koju postoji interes Opéine Stupnik za
izgradnju infrastrukture i ostalo,

- na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup do-
kumentima upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik,

- na uodljiv i lako pretraziv nacin omoguditi informi-
ranje javnosti o upravljanju i raspolaganju imovi-
nom Opcine Stupnik,

— organizirati ucinkovito i transparentno koristenje
imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik s ciljem stva-
ranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonom-
ske koristi,

— provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno$éu
i osigurati primjenu prava na pristup informacijama
koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik,

— objaviti skracene planove trgovackih drustava u vla-
snistvu odnosno suvlasnistvu Opcine Stupnik,

— objavljivati dokumente sukladno Planu savjetova-
nja sa zainteresiranom javnoscu,

— objaviti imenovane c¢lanove nadzornih odbora i
uprava trgovackih drustava i pravnih osoba u vla-
snistvu Opdine Stupnik,

— izraditi akte iz podrucja upravljanja i raspolaganja
imovinom sukladno zakonskim i podzakonskim
propisima,

— izraditi Godisnje planove upravljanja imovinom,

— izraditi lzvjeS¢e o ostvarivanju godisnjeg plana
upravljanja imovinom.

Kontradiktorno je da se unatoc cCinjenici sto je pod-
ru¢je upravljanja i raspolaganja nekretninama i ostalom
imovinom uredeno velikim brojem zakonskih i pod za-
konskih propisa, svakodnevno susre¢emo i sa pojavom
pravnih praznina te nedostatkom odgovarajucih pravilnika
i uputa kao pomoc¢ za sto kvalitetnije postupanje unutar
zakonskih okvira. Stoga je duznost jedinice lokalne samo-
uprave da ucestalo prati pravne propise i donosi odgova-
rajue opce akte i pravilnike, a radi sto ucinkovitijeg, jed-
noobraznog i transparentnijeg raspolaganja i upravljanja
svojom imovinom.

Krecudi od te teze i uzimajuci u obzir pravila koja se
odnose na Republiku Hrvatsku, pristupilo se izradi ove
strategije Ciji je osnovni cilj analizirati postojece stanje i
odrediti smjernice kao pomoc¢ za ¢im kvalitetnije gospoda-
renje imovinom. Tijela nadlezna za upravljanje imovinom
Op¢ine Stupnik duzna su istom raspolagati i upravljati kao
dobar gospodar, bolje nego svojom vlastitom imovinom,
pridrzavajuci se svih zakonskih i moralnih nacela, na nacin
da se njena vrijednost ne umanjuje, ve¢ naprotiv, da se

kontinuirano povecava. Neovisno od ¢injenice sto je do
sada upravljanje i raspolaganje imovinom Opcine Stupnik
bilo na zavidnoj razini, konstantno valja teziti uspostavi jos
boljeg sustava gospodarenja imovinom u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik, a kako bi se ista ocuvala za generacije koje
dolaze. Jedan od prvih i osnovnih koraka ka tom cilju za-
sigurno je donosenje je ove Strategije i pridrzavanje svih
smjernica koje su njome propisane.

Temeljem ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj 33/01.,
60/01. — vjerodostojno tumacenje, 129/05., 109/07.,
125/08.,36/09.,150/11.,144/12.19/13.,137/15.,123/17.,
98/19., 144/20), ¢lanka 6. i 54. Zakona o upravljanju ne-
kretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske (“Narodne novine”, broj 155/23) i ¢lanka 16. Statuta
Opcine Stupnik (“Clasnik Zagrebacke zupanije”, broj
3/18, 7/20, 9/21, 30/25), Opcinsko vije¢e Opcine Stupnik
na prijedlog Opc¢inskog nacelnika Opcine Stupnik na svo-
joj 6. sjednici odrzanoj dana 10. 11. 2025., donijelo je
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snistvu Opcine Stupnik za 2026. godinu.

Clanak 2.
Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik za 2026. godinu, sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Glasniku Zagrebacke zupanije”.
KLASA: 024-02/25-01/10
URBROJ: 238-28-01-25-12
Stupnik, 10. 11. 2025.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Sasa Tomecak, v. r.

0 GODISN]JI PLAN

UPRAVLJANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK ZA 2026. GODINU

Stupnik, listopad 2025.

Sadrzaj

1. uvoD

2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM
DRUSTVIMA U (SU)VLASNISTVU OPCINE
STUPNIK

3. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA
POSLOVNIM PROSTORIMA U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

4. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA

GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

4.1. Poduzetnic¢ka zona
4.2. Nerazvrstane ceste



Broj 46/25

Clasnik Zagrebacke Zupanije od 26. studenoga 2025.

Stranica 37

5. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA
JAVNIM POVRSINAMA U VLASNISTVU OPCINE
STUPNIK

6.  GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA
NOGOMETNIM IGRALISTIMA U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

7. GODISNJI PLAN PRODAJE | KUPNJE
NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

8. GODléNJI/PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM
KOJU OPCINA STUPNIK STJECE NA TEMELJU
ZAKONA O NASLJEDIVANJU

9. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-
PRAVNIH | DRUGIH ODNOSA VEZANIH UZ
PROJEKTE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE TE
OSTALIH INFRASTRUKTURNIH PROJEKATA, KAO
I EKSPLOATACIHU MINERALNIH SIROVINA
SUKLADNO PROPISIMA KOJI UREDUJU TA
PODRUCJA

10.  GODISNJI PLAN PROVODENJA POSTUPAKA
PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE
STUPNIK

11.  GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-
PRAVNIH ODNOSA

12.  GODISNJI PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

13.  GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ
SAVJETOVANIJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP
INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

14.  GODISNJI PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE
NEKRETNINA UPUCEN MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA |
DRZAVNE IMOVINE

15. STRATESKO USMJERENJE UPRAVLJANJA
OPCINSKOM IMOVINOM

16. KASKADIRANJE STRATEéKOG CILJA
UPRAVLJANJA OPCINSKOM IMOVINOM

17.  POSEBNI CILJEVI | MJERE — SISTEMATIZIRANI
PRIKAZ

17.1. POSEBAN CILJ 1.1. — “Ucinkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”

17.2. POSEBAN CILJ 1.2. - “Unaprjedenje korporativnog
upravljanja i vrsenje kontrola Opc¢ine Stupnik kao
(sujvlasnika trgovackih drustava”

17.3. POSEBAN CILJ 1.3. - “Uspostaviti jedinstven sustav
i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i sto transparentnije odredila
njezina vrijednost”

17.4. POSEBAN CILJ 1.4. — “Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donosenje novih akata”

17.5. POSEBAN CILJ 1.5. — “Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije opéinske imovine
kojom upravlja Opcine Stupnik”

17.6. POSEBAN CILJ 1.6. — “Priprema, realizacija i
izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja”

17.7. POSEBAN CILJ 1.7. — “Razvoj ljudskih resursa,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Op¢ine Stupnik”

18.  ZAKLUCAK
1. UVOD
Op¢ina Stupnik izraduje Plan upravljanja imovinom u

vlasnistvu Opcine Stupnik (dalje u tekstu: Plan upravljanja
imovinom za 2026. godinu) za razdoblje od godinu dana

sukladno Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik za razdoblje od 2026. do 2030. godine. Do-
nosenje Godisnjeg plana upravljanja propisano je kao za-
konska obveza u clancima 6. i 54. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hr-
vatske (“Narodne novine”, broj 155/23). Godisnji plan
obuhvaca ciljeve, smjernice i provedbene mjere upravlja-
nja pojedinim oblikom imovine u vlasnistvu Op¢ine Stu-
pnik u svrhu provodenja Strategije kao akta s kojim mora
biti uskladen. Svrha Plana upravljanja imovinom jest pro-
nalazenje optimalnih rjesenja koja ¢e dugoro¢no ocuvati
imovinu, ¢uvati interese Opcine Stupnik i generirati gos-
podarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i
pravicno raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine Stu-
pnik.

Strategija upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik za razdoblje od 2026. do 2030. godine, Plan
upravljanja imovinom u vlasnistvu Opdcine Stupnik za
2026. godinu i Izvjesc¢e o provedbi Plana upravljanja imo-
vinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik za 2025. godinu, tri su
klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i
raspolaganja imovinom. Strategijom upravljanja imovinom
u vlasnistvu Opcine Stupnik za razdoblje od 2026. do
2030. godine (dalje u tekstu: Strategija) odredeni su sred-
njorocni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvazava-
juci pri tome gospodarske i razvojne interese Opcine Stu-
pnik. Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Stu-
pnik za 2026. godinu uskladen je sa Strategijom, a sadrzi
detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u
upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik. Izvjes¢e o provedbi Plana, kao treci kljucni
dokument upravljanja imovinom, dostavlja se tekuce go-
dine za prethodnu godinu.

Upravljanje imovinom obuhvaca sve sustavne i koor-
dinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Opcina Stupnik
racionalno, transparentno i javno upravlja nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik, u ime i za ra-
cun gradana radi odrzivog razvitka Op¢ine Stupnik: izvr-
Senje svih vlasnickih prava i duznosti na nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik, raspolaganje
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Opcine Stu-
pnik, poduzimanje svih radnji u vezi s nekretninama i po-
kretninama u vlasnistvu Op¢ine Stupnik s paznjom dobrog
gospodara i nacelima upravljanja nekretninama i pokretni-
nama propisanim zakonom radi uredenja pravnih odnosa
na toj drzavnoj imovini, podnosenje zahtjeva u postup-
cima izrade prostornih planova, suglasnosti u postupku
ishodenja akata prostornog uredenja i gradnje, etaznih
elaborata i drugim postupcima kojima se izravno i/ili ne-
izravno utjece na drzavnu imovinu, po potrebi utvrdivanje
ili promjenu namjene nekretnina i pokretnina u vlasnistvu
Op¢ine Stupnik, investicijsko i tekuce odrzavanje nekret-
nina i pokretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik te poduzi-
manje svih aktivnosti radi ostvarenja mjera i ciljeva plani-
ranih u aktima strateskog planiranja u odnosu na nekret-
nine i pokretnine u vlasnistvu Opcine Stupnik.

Raspolaganje nekretninama i pokretninama u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik je sklapanje pravnih poslova ¢ija je
posljedica prijenos, otudenje ili ogranicenje prava vlasnis-
tva Opcine Stupnik u korist fizicke ili pravne osobe, i to:
prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje
prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnicke za-
jednice, zamjena te davanje na uporabu ili koristenje. Te-
meljni cilj Strategije jest u¢inkovito upravljati svim oblicima
imovine u vlasnistvu Op¢ine Stupnik prema nacelu ucin-
kovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je akti-
virati nekretnine u vlasnistvu Opcine Stupnik i staviti ih u
funkciju gospodarskoga razvoja.

Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Stup-
nik za 2026. godinu, predstavlja dokument u kojem se
putem mjera, projekata i aktivnosti razraduju elementi
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strateskog planiranja postavljeni u Strategiji upravljanja
imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik za razdoblje od
2026.-2030. godine.

2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM
DRUSTVIMA U (SU)VLASNISTVU OPCINE
STUPNIK

Trgovacka drustva kojima je osnivac i (su)vlasnik Op-
¢ina Stupnik vazna su za zaposljavanje, pridonose cjeloku-
pnoj gospodarskoj aktivnosti i pruzaju usluge od javnog
interesa. Opcina Stupnik treba djelovati kao informiran i
aktivan (su)vlasnik te ustanoviti jasnu i konzistentnu (su)
vlasnicku politiku, osiguravajuci da se upravljanje u trgo-
vackim drustvima obavlja na transparentan i odgovoran
nacin s potrebnim stupnjem profesionalnosti i u¢inkovito-
sti. Bitna smjernica u Strategiji upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik za razdoblje od 2026.-2030.
godine koja se odnosi na trgovacka drustva u (sujvlasnistvu
Opcine Stupnik je unapredenje korporativnog upravljanja
i vrsenje kontrola Op¢ine Stupnik kao (su)vlasnika trgovac-
kog drustva. Odgovornost za rezultate poslovanja trgovac-
kih drustava u (sujvlasnistvu Opcine Stupnik ukljucuje
slozen proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora,
upravljackih prava i odgovornosti.

Op¢ina Stupnik u okviru upravljanja vlasnickim udje-
lom trgovackih drustava obavlja sliedece poslove: kontinu-
irano prikuplja i analizira izvjeséa o poslovanju dostavljena
od trgovackih drustava, sukladno Uredbi o sastavljanju i
predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o pri-
mijeni fiskalnih pravila, direktori trgovackih drustava u (su)
vlasnistvu Opcine Stupnik do 31. ozujka tekuce godine za
prethodnu godinu dostavljaju opéinskom nacelniku Izjavu,
popunjeni Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilno-
sti, lzvjes¢e o otklonjenim slabostima i nepravilnostima
utvrdenima prethodne godine i Misljenje unutarnjih revi-
zora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za pod-
ru¢ja koja su bila revidirana.

Trgovacka drustva u (su) vlasniStvu Opcine Stupnik su:

1. STUPNICKI KOMUNALAC d.o.0. za komunalne

djelatnosti

2. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.o. za javnu

opskrbu i odvodnju

3. GODISN]JI PLAN UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA
U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o za-
kupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne no-
vine”, broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), poslovne
zgrade, poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta. Od-
lukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u vla-
snistvu Opcine Stupnik (“Glasnik Zagrebacke Zzupanije”,
broj 21/16) ureduju se nacin, uvjeti i postupak davanja u
zakup poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine Stupnik te
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika po-
slovnoga prostora.

Poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine Stupnik
upravlja op¢inski nacelnik u skladu sa zakonom, Statutom
Opcine Stupnik i Odlukom. Zakonom o zakupu i kupo-
prodaji poslovnog prostora propisano je da se zakupniku
koji uredno izvrsava svoje obveze omogucuje produzenje
ugovora o zakupu na rok od najduze deset godina, uz
mogucnost produljenja za daljnjih najduze deset godina.
Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme
putem javnog natjecaja o ¢emu odlucuje opcinski nacel-
nik. Visina zakupnine ovisi o djelatnosti koju zakupnik
obavlja. Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom
o zakupu.

Opcina Stupnik trenutno raspolaze, odnosno u svom
vlasnistvu ima poslovne prostore koji su dani u zakup.
Op¢ina putem odluka Op¢inskog vije¢a mora na raciona-
lan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na
nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni samoj op-
¢inskoj upravi budu u funkciji te ¢e sluziti racionalnom i
ucinkovitom funkcioniranju uprave. Slijedom navedenog,
Opcina Stupnik u 2024. godini ne planira prodavati niti
dodatno davati u zakup poslovne prostore u svom vlasnis-
tvu buduci da u svom vlasnistvu ima samo 4 poslovna
prostora od kojih je jedan u zakupu trgovackog drustva
Hrvatske poste, a dva su dana na koristenje bez naknade
putem potpisanih Sporazuma (prostor Mati¢nog ureda u
Stupniku, Gornjostupnicka 33, Gornji Stupnik i zgrada NK
Stupnik na adresi Donjostupnicka 47, Donji Stupnik).
Dana 25. kolovoza 2023. donesena je nova Uredba o

odrucjima mati¢nih ureda (“Narodne novine”, broj
97/23). Sukladno novoj Uredbi ukinuto je i preseljeno i
maticno podrucje Stupnik tako da mati¢no mjesto Stupnik
vise nece biti na posebnoj lokaciji nego preseljeno u sjedi-
Ste pripadajuceg mati¢nog ureda u Samoboru sa danom
01. 07. 2024. te Ce se isti prostor koristiti za potrebe Op-
¢ine Stupnik. Cetvrti prostor koristi Opcina Stupnik za
obavljanje redovne djelatnosti. Za zgradu Vatrogasnog
doma u Stupniku upucen je na adresu Ministarstva
drzavne imovine zahtjev za izdavanje isprave podobne za
upis prava vlasnistva sto je omoguceno Odlukom o po-
stupku izdavanja isprava podobnih za upis prava vlasnistva
jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i
ustanova.

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice uprav-
ljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu
Opcine Stupnik:

— naracionalan i u¢inkovit nac¢in upravljati poslovnim
prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su
potrebni Opcini Stupnik budu stavljeni u funkciju
koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i u¢inkovitijem
funkcioniranju, dok svi drugi poslovni prostori mo-
raju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma,
odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje jav-
nim natjecajem,

— poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih
uz zakup poslovnih prostora te aktivnije pratiti istek
roka zaklju¢enih ugovora i pravodobno poduzimati
radnje u vezi s produljenjem ugovora o zakupu od-
nosno provedbi natjecaja za zakup,

— nove natjecaje za zakup poslovnih prostora raspisa-
ti ovisno o raspolozivim kapacitetima postojecih i
izvrsiti ugovaranje prema eventualnim potrebama
reguliranja ugovornog odnosa s postojecim korisni-
cima putem aneksa/dopune Ugovora o zakupu.

Za sve poslovne prostore potrebno je kontinuirano
pracenje postojeceg stanja, te kontinuirano voditi brigu o
njihovom teku¢em odrzavanju.

U 2026. godini Opcina Stupnik planira raspisivati
javne natjecaje za zakup poslovnog prostora sukladno
isteku vazecih ugovora te za one poslovne prostore za
koje dosad nisu sklapani ugovori o zakupu. U 2026. godini
ne planira se prodaja poslovnih prostora u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik.

4. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA | 5
RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM
U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona
o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13,
65/17,114/18, 39/19198/19), zemljiste koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje
gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.
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Gradevinsko zemljiste ¢ini vazan udio nekretnina u
vlasnistvu Opcine Stupnik koji predstavlja veliki potencijal
za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta. Opcina
Stupnik upravlja i raspolaze zemljistima u svom vlasnistvu
na temelju Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretni-
nama u vlasnistvu Opcine Stupnik (“Clasnik Zagrebacke
Zupanije”, broj 21/16 i 36/17). Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine
Stupnik podrazumijevaju i provodenje postupaka stavlja-
nja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava
gradenja i prava sluznosti, rjeavanje imovinskopravnih
odnosa, davanjem u zakup zemljista te kupnjom nekret-
nina za korist Opcine Stupnik kao i drugim poslovima u
vezi sa zemljistem u vlasnistvu Op¢éine Stupnik, ako uprav-
ljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

U pogledu ostvarivanja prihoda od zemljista u vlasnis-
tvu Opcine Stupnik moze se izdvojiti:

1. Prodaja nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik
provodi se temeljem javnog natjecaja sukladno
clanku 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima te Odluci o upravljanju i raspolaganju ne-
kretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik

2. Temeljem Zakona o prostorom uredenju (“Na-
rodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) na zahtjev zainteresiranih stranaka
provode se postupci prodaje zemljista neposred-
nom pogodbom za dio neizgradenog zemljista
potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
Cestice u skladu s urbanistickim planom uredenja
ili detaljnim planom uredenja ako taj dio ne prelazi
50 % povrsine planirane gradevne Cestice, za dio
zemljista potrebnog za formiranje izgradene gra-
devne Ccistice u skladu s urbanistickim planom
uredenja ili detaljnim planom uredenja, te za ze-
mljiste koje ¢ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je
doneseno rjesenje o izvedenom stanju na temelju
posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada.

3. Sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugih stvarnim
pravima na zahtjev zainteresiranih stranaka pro-
vode se postupci osnivanja sluznosti i prava grade-
nja te davanja nekretnina u vlasnistvu Opcine Stu-
pnik u zakup.

U cilju raspolaganja nekretninama Opcina Stupnik
redovito Ce narucivati izrade procjembenih elaborata radi
utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine koje izraduju
ovlasteni sudski procjenitelji. Izradeni procjembeni elabo-
rati dostavljaju se na misljenje Procjeniteljskom povjeren-
stvu Zagrebacke zupanije, koje daje misljenje da i su
procjembeni elaborati izradeni sukladno Zakonu o pro-
cjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine”, broj
78/15).

Opcina Stupnik ¢e u 2026. godini za zemljista za koja
nisu uredeni imovinskopravni odnosi nastaviti sa aktivno-
stima u cilju njihovog rjeSavanja pri ¢emu se to posebno
odnosi na one nekretnine koje su jos uvijek u javnim upi-
snicima upisane kao drustveno vlasnistvo ili opéenarodna
imovina. U 2026. godini Op¢ina Stupnik planira prodati i
zamjeniti gradevinska zemljista kao i neizgradena zemlji-
Sta temeljem zaprimljenih prijedloga stranaka a za potrebe
formiranja gradevinskih parcela i formiranje okucnica.
Prodaja ce se obavljati po trzisnoj cijeni putem javnog
natjecaja ili neposrednom pogodbom.

4.1. Poduzetnicka zona

Na podrucju Opéine Stupnik osnovana je Poduzet-
ni¢ka zona Stupnik. Ukupna povrsina poduzetnicke zone
je 140.704 m2 a namjena zemljista je proizvodno-usluzna.
Autocesta A3 udaljena je od poduzetnicke zone 2,5 km,
a pristupna cesta je u fazi izrade.

4.2. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (“Narodne novine”, broj
84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21,
114/22, 114/22, 04/23 i 133/23), nerazvrstane ceste su
ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim na-
vedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvr-
stane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Opcinsko vijece Opcine Stupnik donijelo je Odluku o
nerazvrstanim cestama, KLASA: 021-01/14-01/3, UR-
BROJ: 238/28-1-14-4 od 15. travnja 2014. godine kojom
se ureduje koristenje, upravljanje, odrzavanje, gradenje,
rekonstrukcija, zastita, financiranje te poslovi nadzora na
nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Stupnik. Zna-
cajan broj nerazvrstanih cesta na podrucju Opéine Stupnik
u zemljisnim knjigama vodi se kao vlasnistvo Republike
Hrvatske sto se rjesava zaklju¢ivanjem nagodbi s Republi-
kom Hrvatskom. Opéina Stupnik je ustrojila Registar ne-
razvrstanih cesta na podrucju Opcine Stupnik koji sadrzava
podatke o vrsti nerazvrstane ceste, nazivu nerazvrstane
ceste, katastarskim oznakama i duljini nerazvrstane ceste.
U 2026. godini planiraju se upisati nerazvrstane ceste koje
nisu upisane u zemljisne knjige.

5. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA JAVNIM POVRSINAMA
U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Op¢ina Stupnik upravlja i raspolaze javnim povrsi-
nama na svom podrucju na temelju zakonskim propisa i
Odluke o davanju u zakup i na koristenje javnih povrsina,
neizgradenog gradevinskog zemljista i cestovnog zemljista
na nerazvrstanim cestama Opcine Stupnik (“Glasnik Za-
grebacke Zupanije”, broj 13/20 i 30/22). Javnim povrsi-
nama u smislu smatraju se zemljisne Cestice unutar gra-
devnih podrucja koja su u opcoj upotrebi (ulice, trgovi,
perivoji, nogostupi, zelene povrsine, Setalista i parkovi),
kao i neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Op-
¢ine Stupnik kada se ono koristi za namjene predvidene
navedenom Odlukom. Koristenje javnih povrsina reguli-
rano je na nacin da se iste mogu dati u zakup radi postave
priviemenih objekata (kioska, Standova) te ugostiteljskih
terasa i drugih pokretnih naprava te na privremeno kori-
Stenje javnih povrsina (dnevni zakup) prilikom odrzavanja
manifestacija te sezonskih prodaja.

Tijekom 2026. godine raspisat e se natjecaj za dava-
nje u zakup javnih povrsina za postavu pokretnih naprava
(Standova), kioska te montaznih objekata.

6. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA |
RASPOLAGANJA NOGOMETNIM
IGRALISTIMA U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Prema odredbama Zakona o sportu (“Narodne no-
vine”, broj 141/22) (dalje u tekstu: Zakon), koji je stupio
na snagu u sijecnju 2023. godine, sportske djelatnosti su
od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku, a razvoj
sporta potice se, izmedu ostalog, izgradnjom i odrzava-
njem sportskih gradevina i financiranjem sporta sredstvima
drzave i jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samou-
prave. Sportskim gradevinama smatraju se uredene i
opremljene povrsine i gradevine u kojima se provode
sportske djelatnosti, a koje osim opcih uvjeta propisanih
posebnim propisima za te gradevine zadovoljavaju i po-
sebne uvjete, u skladu s odredbama Zakona. Lokalne jedi-
nice, u propisanim okvirima, samostalno odreduju pravila
i procedure upravljanja i raspolaganja vlastitom imovinom,
odnosno nogometnim stadionima i igralistima. Nacin,
ovlasti, procedure i kriteriji za upravljanje i raspolaganje
mogu se utvrditi unutarnjim aktima.
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Upravljanje i raspolaganje nogometnim stadionima i
igralistima podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjese-
nja koja ¢e dugorocno ocuvati stadione i igralista i generi-
rati zadovoljavanje javnih potreba u sportu, odnosno no-
gometu. Prema podacima lokalnih jedinica, nogometni
stadioni i igralista dani su na koristenje nogometnim klu-
bovima, kao sportskim udrugama gradana, s ciljem potica-
nja i promicanja nogometa te ukljucivanja gradana, oso-
bito djece i mladezi, u bavljenje nogometom.

Opcina Stupnik u svom vlasnistvu ima nogometna
igralista.

U ostvarenju temeljnih dugorocnih ciljeva Opcina
Stupnik vodit ¢e se preporukama koje su navedene u Iz-
vjes¢u o obavljenoj provjeri provedbe naloga i preporuka
danih u reviziji ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja
nogometnim stadionima i igralistima u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave na podrucju Zagrebacke Zupanije,
KLASA: 041-02/22-01/66, URBROJ: 613-20-23-35 od 31.
sijecnja 2023. godine:

— nalozeno je postupati u skladu s odredbama zaklju-
¢enog ugovora ili sporazuma s nogometnim klu-
bom, prema kojem su reZijske troskove i troskove
redovnog odrzavanja obvezni podmirivati upravite-
lji i korisnici igralista,

— preporuceno je analizirati i vrednovati ucinke
upravljanja i koristenja nogometnih igralista radi
utvrdivanja ucinkovitosti upravljanja i koristenja,
identificiranja i rjeSavanja problema u vezi s uprav-
ljanjem i koristenjem, utvrdivanja utjecaja upravlja-
nja i koristenja na lokalnu zajednicu te utvrdivanja
nacina na koje se upravljanje i koristenje nogomet-
nog igralisSta moze unaprijediti. Preporuceno je
uvesti i primjenjivati kriterije i pokazatelje uc¢inko-
vitosti te nacela ucinkovitog upravljanja i raspolaga-
nl|a nogometnim igralistem i drugom imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik,

- Ereporuéeno je utvrditi nadzor nad upravljanjem i

oristenjem nogometnog igralista, izvjeStavanje o
postignutim ciljevima i ucincima upravljanja i kori-
Stenja te poduzimanja mjera u slucaju loseg obav-
ljanja poslova i neispunjavanja zadanih ciljeva, ¢i-
me ce se povecati odgovornost nositelja funkcija
upravljanja za sustavno i ucinkovito upravljanje
javnim resursima i s time povezano zadovoljavanje
javnih potreba.

Za ocjenu ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja
nogometnim igralistima utvrdeni su kriteriji koji proizlaze
iz zakona i drugih propisa te poduzetih aktivnosti u vezi s
upravljanjem i raspolaganjem nogometnim igralistima.

Tablica 1. Ciljevi u ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim stadionima i igralistima u vlasnistvu lokalnih jedinica

Ciljevi Mjere

Kratko pojasnjenje mjera

Evidencije o nogometnom
igralistu

Ustrojiti Evidenciju s cjelovitim podacima o
nogometnim igralidtima

nogometna igralista su evidentirana u poslovnim knjigama i iskazana je njihova
vrijednost

obavljen je godi$nji popis imovine i obveza, popisom su obuhvacena nogometna
igralista u vlasnistvu lokalne jedinice te je njihovo knjigovodstveno stanje
uskladeno sa stvarnim stanjem utvrdenim popisom

ustrojena je Evidencija imovine koja sadrzi podatke bitne za upravijanje i
raspolaganje nogometnim igralistem

podaci 0 nogometnom igralistu u analitickim knjigovodstvenim evidencijama i
Evidenciji imovine su uskladeni

u zemljisnim knjigama i katastru je upisano vlasnistvo, odnosno posjed lokalne
jedinice nad nogometnim igralistem

Normativno uredenje
upravljanja i raspolaganja

nogometnim igraliem upravljanje i raspolaganje nogometnim igralistima,

Jedinica lokalne samouprave ¢e normativno urediti

utvrdit e se nacin upravljanja i raspolaganja te izvjeStavanja o upravljanju i
raspolaganju nogometnim igralistem

primjenjivat ce se utvrdeni nacin upravljanja i koritenja te izvjestavanja o
upravljanju i raspolaganju nogometnim igralistem

donijet ce se godisnji plan upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistem u
sklopu sa godisnjem planom upravljanja imovinom jedinice lokalne samouprave
nogometno igraliste je registrirano za domaca i medunarodna nogometna
natjecanja

Upravljanje i raspolaganije
nogometnim igraliStem

Nogometnim igraliStem upravlja se i raspolaze
paznjom dobrog gospodara

nogometno igralistem privedeno je svrsi, odnosno koristi se za predvidenu
namjenu

lokalna jedinica ostvaruje prihode od koriStenja nogometnog igralista (prodaja,
zakup, najam, koncesija)

postupci prodaje i davanja u zakup, najam ili koncesiju provedeni su u skladu s
propisima

rashodi ostvareni po osnovi upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistem
izvrSeni su namjenski

vodi se azurna evidencija o ostvarenim prihodima i rashodima po osnovi
upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistem

analiziraju se i vrednuju ucinci upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistem
te se poduzimaju mjere i aktivnosti s ciliem povecanja pozitivnih i smanjenja
negativnih ucinaka

Nadzor nad upravljanjem i
raspolaganjem nogometnim
igralistem

Uspostaviti ucinkovit sustav unutarnjih kontrola u
svrhu pracenja upravljanja i raspolaganja
nogometnim igralistem

propisat Ce se ovlasti i odgovornosti u vezi s upravljanjem i raspolaganjem
nogometnim igralistem

uredit e se nacini postupanija, odnosno donijet ce se procedure u vezi s
prodajom, davanjem u zakup ili najam i drugim oblicima upravljanja i
raspolaganja nogometnim igralitem, od donosenja odluka do evidentiranja u
poslovnim knjigama i vrednovanja ostvarenih ucinaka
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Opcina Stupnik u 2026. godini planira izvrsiti sljedece

aktivnosti:

1. Ustrojiti i dopunjavati evidenciju nogometnih igra-
lista na podruc¢ju Opcine Stupnik s potpunim po-
dacima;

2. Donijeti odluku o upravljanju i raspolaganju nogo-
metnim igralistima;

3. Nogometnim igralistima upravljati paznjom dobrog
gospodara (ostvarivati prihode od upravljanja i
raspolaganja nogometnih igralista, smanjiti rashode
s osnova upravljanja i raspolaganja nogometnih
igralista, azurno voditi evidencije o prihodima i
rashodima u poslovnim knjigama, analizirati i vred-
novati ucinke upravljanja i raspolaganja nogomet-
nim igralistima);

4. Uspostaviti sustav unutarnjih kontrola u svrhu pra-
¢enja upravljanja i raspolaganja nogometnim igrali-
stima (utvrditi radne zadace sluzbenika zaduzenog
za pracenje upravljanja i raspolaganja nogometnim
igralistima, donosenje odgovarajuce procedure).

7. GODISNJI PLAN PRODAJE | KUPNJE
NEKRETNINA U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

Jedan od ciljeva u Strategiji upravljanja imovinom u
vlasnistvu Opcine Stupnik za razdoblje od 2026.-2030.
godine je obveza Opcine Stupnik da mora na racionalan i
ucinkovit nacin upravljati svojim nekretninama tako da
one nekretnine koje su potrebne Opdini Stupnik budu
stavljene u funkciju koja e sluziti njegovu racionalnijem i
ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine mo-
raju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma odnosno
zakupa, zamjene ili prodaje putem javnih natjecaja.

Opcina Stupnik moze stjecati nekretnine izvlastenjem
sukladno Zakonu o izvlastenju i odredivanju naknade
(“Narodne novine”, broj 74/17, 69/17 i 98/19) kojim se
ureduju izvlastenje i odredivanje naknade kada je to po-
trebno radi izgradnje cesta, gradevina ili izvodenja radova
gospodarske infrastrukture, groblja i drugih objekata ko-
munalne infrastrukure, zdravstvenih, prosvjetnih, kultur-
nih, sportskih i drugih gradevina u interesu Republike Hr-
vatske, za koje je Op¢ina ishodila praovomoénu lokacijsku
dozvolu. Prije podnosenja prijedloga za izvlastenje nekret-
nina pred nadleznim tijelom, na prijedlog Opcine Stupnik
kao korisnika izvlastenja provest Ce se postupak osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u kojem postupku
¢e se izraditi procjembeni elaborati trzisne vrijednosti ne-
kretnina sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima
se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Tijekom 2026. Godine Opcina Stupnik namjerava
pokrenuti postupke izvlastenja za zemljista u vlasnistvu fi-
zickih i pravnih osoba koje je predvideno za izgradnju ili
rekonstrukciju nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine
Stupnik. Postupci izvlastenja provodit ¢e se za one nekret-
nine za koje postoje zakonske pretpostavke za pokretanje
postupka izvlastenja, a za koje imovinskopravni odnosi ne
budu rijeseni zaklju¢enjem kupoprodajnih ugovora.

8. GODI§N]I}PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM
KOJU OPCINA STUPNIK STJECE NA TEMELJU
ZAKONA O NASLJEDIVANJU

Temeljem odredbi Zakona o nasljedivanju (“Narodne
novine”, broj 48/02, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15 i
14/19) nasljeduje imovinu smréu ostavitelja koji nema
nasljednika ili su se isti odrekli prava na nasljedstvo, ¢ega
se Opcina ne moze odreci. Opcina odgovara za ostavite-
lieve dugove do visine vrijednosti naslijedene imovine, a

predmet ovrhe radi ostvarenja ili osiguranja trazbina osta-
viteljevih vjerovnika prema Opcini na koji je presla osasna
ostavina mogu biti samo stvari i prava koja su sastavni dio
ostavine.

Op¢ina Stupnik ¢e tijekom 2026. godine raspolagati
naslijedenom imovinom na nacin da ce je ponuditi na
trziStu te od postignute cijene na trziStu namirivati ostavi-
teljeve vjerovnike sukladno odredbama Zakona o naslje-
divanju.

9. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-
PRAVNIH | DRUGIH ODNOSA VEZANIH UZ
PROJEKTE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
TE OSTALIH INFRASTRUKTURNIH
PROJEKATA, KAO | EKSPLOATACIJU
MINERALNIH SIROVINA SUKLADNO
PROPISIMA KOJI UREDUJU TA PODRUCJA

Sukladno Zakonu o istrazivanju i eksploataciji ugljiko-
vodika (“Narodne novine”, broj 52/18, 52/19 i 30/21) je-
dinice lokalne samouprave u svojim razvojnim aktima
planiranja usvajaju i sprovode ciljeve Strategije energet-
skog razvoja Republike Hrvatske. Temeljni energetski ci-
lievi su: sigurnost opskrbe energijom; konkurentnost
energetskog sustava; odrzivost energetskog razvoja.

Strategijom upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik za razdoblje od 2026.-2030. godine je definiran
cilj rjesavanja imovinskopravnih odnosa vezanih uz pro-
jekte obnovljivih izvora energije, infrastrukturnih proje-
kata, kao i eksploataciju mineralnih sirovina, sukladno
propisima koji ureduju ta podrucja: povecanje energetske
ucinkovitosti koristenjem prirodnih energetskih resursa te
brzi razvoj infrastrukturnih projekata.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih
odnosa, u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina, osi-
guravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje pro-
jekata, vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od
interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lo-
kalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, radi uspjesni-
jeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije i u
koristenju sredstava iz fondova Europske unije.

10. GODISNJI PLAN PROVODENJA POSTUPAKA
PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE STUPNIK

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj
regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”, broj 78/15). Strategijom upravljanja
imovinom u vlasnistvu Op¢ine Stupnik za razdoblje od
2026.-2030. godine su definirani sljededi ciljevi provode-
nja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opéine Stu-
pnik:

1. Procjena potencijala imovine Op¢ine Stupnik mora
se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja;

2. Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u pro-
cjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine kako bi
se postivalo vazece zakonodavstvo i $to transpa-
rentnije odredila njezina vrijednost.

Opcina Stupnik u 2026. godini ima namjeru traZiti
procjenu nekretnina. Ukoliko se ukaze potreba za davanje
u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti procjena
koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim se sklapa
okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni trzisne vri-
jednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik elaborata mora se
izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama
iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjestakom.
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11. GODISN]JI PLAN RJESAVANJA
IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Imovina Opcine Stupnik u zemljiSnim knjigama je
evidentirana na Opc¢inu Stupnik te imovinu na koju su u
zemljisnim knjigama upisani razliciti oblici do sada nebri-
sanog drustvenog vlasnistva i pravnih prednika Opcine
Stupnik poput Javno dobro, Opcenarodna imovina, Drus-
tveno vlasnistvo i drugo.

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora
oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podru¢ne samouprave
imaju prema Republici HrvatskoLje u rjesavanju suvlasnic-
kih odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu
potrebno je popisati sve nekretnine (poslovne prostore i
gradevinska zemljista) na kOJlmaprStOJI suvlasnistvo. Jedi-
nice lokalne samouprave koje su fizickim osobama isplatile
naknadu za zemljiste oduzeto za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine, a koje je sukladno posebnom pro-
pisu postalo vlasnistvo Repu I|Le Hrvatske po sili zakona.

Opcina Stupnik nije isplacivala naknade za zemljista
oduzeta za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine,
a koje je sukladno posebnom propisu postalo vlasnistvo
Republike Hrvatske po sili zakona.

Tijekom 2026. godine Op¢ina Stupnik planira rjesavati
imovinsko-pravne odnose sukladno potrebama koje ¢e se
iskazati tijekom godine. Opcina Stupnik nastavlja provoditi
UEIS(—Z‘ prava vlasnistva u zemljisnim knjigama i inicirati

njizbu prava vlasnistva u svim slucajevima kada na bilo
koji nacin dode u saznanje da su odredena zemljista poten-
cijalno vlasnistvo Opcine Stupnik. U pogledu nekretnina
%dje je Opcina Stupnik suvlasnik prodavat ce svoje udjele
ili ¢e inicirati postupke razvrgnuca suvlasnicke zajednice.

12. GODISNJI PLAN VODEN]JA EVIDENCIJE
IMOVINE

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja imo-
vinom je uspostava Evidencije imovine koja Ce se stalno
azurirati i kojom ce se ostvariti internetska dostupnost i
transparentnost u upravljanju imovinom. Stoga je jedan
od prioritetnih ciljeva koji se navode u Strategiji formiranje
Evidencije imovine kako bi se osigurali podaci o cjeloku-
pnoj imovini odnosno resursima s kojima Opcina Stupnik
raspolaze. Evidencija imovine je sveobuhvatnost autentic-
nih i redovito azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i
financijskih podataka o imovini.

Dostava podatka u Sredisnji registar propisana je
Uredbom o Srediénjem registru drzavne imovine (“Na-
rodne novine”, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i
nacin vodenja, sadrzaJ SrediSnjeg registra drzavne imovine
i nacin prikupljanja podataka za Sredisnji re%)star te po-
daci iz Sredisnjeg registra koji se javno ne objavljuju. U
SrediSnjem registru prikupljaju se i evidentiraju podaci na
temelju valjanih isprava i ostale dokumentacije koje ce biti
propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i
nacinu upravljanja Sredisnjim registrom. Op¢ina Stupnik
dostavit ce podatke i postupiti sukladno navedenom Za-
konu, ¢im dostava podataka u Sredisnji registar bude
omogucena.

Op¢ina Stupnik ¢e u 2026. godini nastaviti s azurira-

njem baze podataka kako bi Sto ucinkovitije upravljao i
raspolagao svojom imovinom.

13. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH
UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP
INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM
U VLASNISTVU OPCINE STUPNIK

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama
(“Narodne novine”, broj 25/13, 85/15 i 69/22), Op¢ina

Stupnik na svojoj sluzbenoj internet stranici ima obvezu
objavljivati:

— opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u “Gla-
sniku Zagrebacke zupanije”,

— nacrte opcih akata koje donosi u svrhu provedbe
savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu,

— godidnje planove, programe, strategije, upute, pro-
racun, izvjestaje o radu, financijska izvjes¢a — na
godisnjoj razini,

— zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluz-
benih sjednica Opcinskog vijeca i sluzbene doku-
mente usvojene na tim sjednicama,

— pozive za javne natjeCaje davanja u zakup imovine
u vlasnistvu Opcine Stupnik.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih infor-
macija na Internet stranici Opcine Stupnik zainteresiranoj
javnosti omogucava se uvid u rad Opcine Stupnik te se
povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog su-
stava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik.

Op¢ina Stupnik ¢e u 2026. godini uciniti javnom do-
stupnim sve akte iz podrucja upravljanja i raspolaganja
imovinom u svom vlasnistvu: Strategiju upravljanja imovi-
nom u vlasnistvu Opcine Stupnik za razdoblje od 2026.-
2030. godine, Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opcine Stupnik za 2026. godinu i Izvjes¢e o upravljanju
imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik za 2025. godinu te
objavom drugih akata u “Glasniku Zagrebacke zupanije”.

14. GODISNJI PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE
NEKRETNINA UPUCEN MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA
I DRZAVNE IMOVINE

Prema novom Zakonu o upravljanju drzavnom imovi-
nom kada je to opravdano i obrazlozeno razlozima potica-
nja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih
krajeva Republike Hrvatske, nekretninama se moze raspo-
lagati u korist jedinica lokalne i podrucne (regionalne) sa-
mouprave i bez naknade.

Raspolaganje provodi se na zahtjev jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave na koju se prenosi ono
pravo s kojim se postize ista svrha, a koje je najpovoljnije
za Republiku Hrvatsku. Jedinice lokalne i podrucne (regi-
onalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su dostaviti
Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama. Mini-
starstvo Ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva
na navedenim nekretninama jedinici lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno ustanovi sukladno
pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave,
odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i pro-
vedbene postupke ukljucujuci i formiranje gradevinskih
Cestica radi upisa vlasnistva na spomenutim nekretninama
u zemljisne knjige. Troskove tih postupaka snose jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno
ustanove.

Imovina koja je u vlasnistvu Republike Hrvatske a
nalazi se na podrucju Opcine Stupnik moze imati pokre-
tacku snagu gospodarskog rasta Opcine Stupnik dajuci
priliku inovatorima, poduzetnicima i investitorima za os-
tvarenje prioriteta a u cilju napretka cjelokupne zajednice.
Opcina ima interes za stjecanje vise nekretnina u vlasnis-
tvu Republike Hrvatske, za razli¢ite namjene i svrhe, po-
sebno onima koje se nalaze u zonama gospodarske na-
mjene. Utvrdeno je da postoje slucajevi gdje je na nekret-
ninama pogresno upisano pravo vlasnistva za korist
Republike Hrvatske u kojim slucajevima se zemljiste vraca
u vlasnistvo Opdini Stupnik na temelju nagodbi koje se
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zakljucuju sa Republikom Hrvatskom ili u sluc¢aju nepri-
hvacanja nagodbe pokretanjem odgovarajuceg sudskog
postupka.

Tijekom 2026. godine Op¢ina Stupnik ima u planu
zatraziti darovanje nekretnina od Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine. Opcina Stupnik
Ce zatraziti darovanje ukoliko se bude ukazala potreba za
tim.

15. STRATE§KO USMJERENJE UPRAVLJANJA
OPCINSKOM IMOVINOM

Stratesko usmjerenje Opcine Stupnik sadrzi definiran
razvojni smjer i strateske ciljeve. Na temelju ¢lanka 2. Za-
kona o sustavu strateskog planiranja i upravljanja razvojem
Republike Hrvatske (“Narodne novine”, broj 123/17 i
151/22) razvojni smjer predstavlja najvisi hijerarhijski
segment strateskog okvira koji je ujedno primarni okvir
razvoja i kojim se realizira vizija razvoja koja je detaljno
definirana u Strategiji upravljanja imovinom u vlasni-
stvu Opcine Stupnik za razdoblje od 2026. do 2030. go-
dine.

Misija Opcine Stupnik je stvoriti uvjete i izgraditi ka-
pacitete koji ¢e osigurati izradu kvalitetnih dokumenata
upravljanja opc¢inskom imovinom te omoguciti provedbu
istih, a vezano uz organizirano, racionalno i javno uprav-
ljanje i nadzor nad opc¢inkom imovinom, vodenje sveobu-
hvatne interne evidencije pojavnih oblika imovine kojom
upravlja opcina, u sluzbi gospodarskog rasta i zastite jav-
nog interesa, poduzimanje potrebnih mjera za sto uc¢inko-
vitiju uporabu svih pojavnih oblika opcinske imovine,
pronalazenje i implementacija sustavnih rjesenja upravlja-
nja opcéinskom imovinom i optimalnih promjena koje
mogu pridonijeti povecanju ucinkovitosti ove javne usluge.

Vizija Op¢ine Stupnik je sustavno, optimalno i dugo-
ro¢no odrzivo upravljanje imovinom u vlasnistvu Opcine
Stupnik, temeljeno na nacelima odgovornosti, javnosti,
ucinkovitosti i predvidljivosti, koje je u sluzbi postizanja
gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateskih razvojnih
ciljeva i zastite javnog interesa, sa svrhom ocuvanja imo-
vine i njezine vaznosti za zivot i rad postojecih i buducih
narastaja. Strateski cilj upravljanja imovinom Opcine Stu-
pnik je odrzivo, ekonomicno i transparentno upravljanje i
raspolaganje opcinskom imovinom.

16. KASKADIRANJE STBATEgKOG CILJA
UPRAVLJANJA OPCINSKOM IMOVINOM

Sukladno ¢lanku 2. Zakona o sustavu strateskog pla-
niranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (“Na-
rodne novine”, broj 123/17 i 151/22) strateski cilj pred-
stavlja dugorocni, odnosno srednjorocni cilj kojim se iz-
ravno poti¢e ostvarenje definiranog razvojnog smijera.
Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateskog
usmjerenja, uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

U Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine
Stupnik za razdoblje 2026.-2030. godine postavljen je
strateski cilj upravljanja opcinskom imovinom. Kao stra-
teski cilj odredeno je ucinkovito upravljanje svim oblicima
imovine u vlasnistvu Op¢ine Stupnik prema nacelu ucin-
kovitosti dobrog gospodara. Iz strateskog cilja upravljanja
opcinskom imovinom izvodi se sedam posebnih ciljeva
upravljanja opéinskom imovinom. Posebni ciljevi upravlja-
nja opéinskom imovinom kao i programiranje pripadaju-
¢ih mjera, projekata i aktivnosti predstavljaju provedbu
strategije upravljanja op¢inskom imovinom. Posebni ciljevi
biti ¢e rasclanjeni u pogledu programiranja pripadajucih
mijera, projekata i aktivnosti koje predstavljaju implemen-

taciju posebnog cilja kao i neizravnu primjenu strateskog
cilja.
Kao posebni ciljevi odredeni su:

1. POSEBAN CILJ 1.1. — Ucinkovito upravljanje ne-
kretninama u vlasniStvu Op¢ine Stupnik.

2. POSEBAN CILJ 1.2. — Unaprjedenje korporativ-
nog upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Stu-
pnik kao (su)vlasnika trgovackih drustava.

3. POSEBAN CILJ 1.3. - Uspostaviti jedinstven su-
stav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazeée za-
konodavstvo i $to transparentnije odredila nje-
zina vrijednost.

4. POSEBAN CILJ 1.4. — Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donosenje novih akata.

5. POSEBAN CILJ 1.5. — Ustroj, vodenje i redovno
azuriranje interne evidencije opcinske imovine
kojom upravlja Op¢ina Stupnik.

6. POSEBAN CILJ 1.6. — Priprema, realizacija i iz-
vjesStavanje o primjeni akata strateskog planiranja.

7. POSEBAN CILJ 1.7. — Razvoj ljudskih potencijala,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i finan-
cijskog aspekta Opcine Stupnik.

17. POSEBNI CILJEVI | MJERE —
SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opcine Stupnik za razdoblje 2026.-2030. godine u na-
stavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane
mjere koji su detaljno definirane u Strategiji. Nadalje, u
nastavku su prikazana i podrudja upravljanja koja posebni
ciljevi obuhvacaju u Godisnjem planu upravljanja imovi-
nom u vlasnistvu Opcine Stupnik.

POSEBAN CILJ 1.1. "UéINKpVITO UPRAVLJANJE
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE
STUPNIK” provodit ¢e se putem sljedec¢ih mjera:

1. aktivacija neiskoriStene i neaktivne opcinske
imovine putem zakupa (najma).

2. smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Op¢ina Stupnik putem prodaje.

U definiranju posebnog cilja “Ucinkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik krece se od
polazista da su nekretnine u vlasnistvu Opcine Stupnik
iznimno vazan resurs kojim Opcina Stupnik mora efikasno
raspolagati u cilju realizacije drustvenog, obrazovnog i
kulturnog napretka te zastite za buduce narastaje. Nekret-
nine Opcine Stupnik najvazniji su aspekt opcinskog kapi-
tala te je s istima potrebno postupati odgovorno od strane
svih korisnika upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti upravlja-
nja i raspolaganja opc¢inskom imovinom moraju se odvijati
sukladno vazeéim zakonima i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje
ovaj poseban cilj obuhvaca u Godisnjem planu upravljanja
imovinom u vlasnistvu Opdéine Stupnik su: upravljanje
fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanije i ko-
ristenje objekata i ostalih nekretnina u vlasnistvu Repu-
blike Hrvatske kojima upravlja i raspolaze jedinica lokalne
(regionalne) samouprave i upravljanje nefinancijskom op-
¢inskom imovinom i to: gradevinskim zemljistem i grade-
vinama, posebnim dijelovima nekretnina, na kojima je
uspostavljeno vlasnistvo Republike Hrvatske i poljopri-
vrednim zemljistima.
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POSEBAN CILJ 1.2. “UNAPRJEDENJE
KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA | VRSENJE
KONTROLA OPCINE STUPNIK KAO (SU)VLASNIKA
TRGOVACKIH DRUSTAVA” provodit ¢e se putem
sliedec¢ih mjera:

1. implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasniStvu Opéine
Stupnik.

2. jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje po-
slovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Op¢ine Stupnik.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti
doprinosa povecanju razine transparentnosti i javnosti
upravljanja trgovac¢kim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine
Sto ¢e u konacnici voditi jacanju gospodarske konkuren-
tnosti Opéine Stupnik te ostvarivanju infrastrukturnih, so-
cijalnih i drugih javnih ciljeva. Podrud¢ja upravljanja koja
ovaj poseban cilj obuhvaca u Godisnjem planu upravljanja
opcinskom imovinom je: upravljanje dionicama i udjelima
u trgovackim drustvima od posebnog interesa za Opcinu
Stupnik.

POSEBAN CILJ 1.3. “USPOSTAVITI JEDINSTVEN
SUSTAV I KRITERIJE U PROCJENI VRIJEDNOSTI
POJEDINOG OBLIKA IMOVINE, KAKO BI SE
POSTIVALO VAZECE ZAKONODAVSTVO I STO
TRANSPARENTNIJE ODREDILA NJEZINA
VRIJEDNOST” provodit e se putem sljedec¢e mjere:

1. snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine
u vlasnistvu Op¢ine Stupnik.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen
na osiguranje transparentnosti trzidta nekretnina. Za sve
nekretnine koje Op¢ina Stupnik namjerava prodavati tije-
kom godine vrsit ¢e se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja op¢inskom imovinom je:

— utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnina u vla-

snistvu Opdine Stupnik.

— izrada baze podataka radi osiguranja transpa-

rentnosti trzista nekretnina.

POSEBAN CIL) 1.4. “USKLADENJE 1 5
KONTINUIRANO PREDLAGANJE TE DONOSENJE
NOVIH AKATA” provodit ¢e se putem sljedece mjere:

1. predlaganje izmjena i dopuna vazec¢ih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljsanje uprav-
ljanja opcinskom imovinom.

U definiranju posebnog cilja “Uskladenje i kontinui-
rano predlaganje te donosenje novih akata” polazi se od
vaznosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja
imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik te potrebe za efi-
kasnim, pojednostavljenim i transparentnim postupanjem
u okviru raspolaganja opéinskom imovinom. Radi se o
kontinuiranom procesu, koji namece potrebu za dosljed-
nom analizom postojeceg stanja te provedbom stalne re-
gulacije u svrhu aktivacije neaktivne opéinske imovine.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja opéinskom imovinom je:

- otklanjanje nedostataka u postupanju s opcin-

skom imovinom,

— uocavanje i otklanjanje dupliciranja poslova i

preklapanja ovlasti,

— povecanje efikasnosti upravljanja opcinskom

imovinom.

POSEBAN CILJ 1.5. “USTROJ, VODENJE |
REDOVNO AZURIRANJE INTERNE EVIDENCIJE
OPCINSKE IMOVINE KOJOM UPRAVLJA OPCINA
STUPNIK” provodit ¢e se putem sljedecih mjera:

1. funkcionalna uspostava Evidencije imovine Op-
¢ine Stupnik,

2. dostavljanje podataka i promjena predmetnih
podataka u Sredisnji registar drzavne imovine.

U definiranju posebnog cilja “Ustroj, vodenje i re-
dovno azuriranje interne evidencije opcinske imovine
kojom upravlja Opc¢ina Stupnik” interna evidencija imo-
vine omogucava sveobuhvatnost autentic¢nih i redovito
azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih po-
dataka o imovini. Interna evidencija opcinske imovine kao
upravljacki sustav koji omogucava kvalitetno i razvidno
donosenje odluka o nacinima upravljanja opcinskom
imovinom kojom upravlja Opcina Stupnik, Internetska
dostupnost i transparentnost u upravljanju imovinom te
Javnom objavom ostvarit ¢e se bolji nadzor nad stanjem
imovine kojom Opdina Stupnik raspolaze.

Dostava podatka u Sredisnji registar propisana je
Uredbom o Sredisnjem registru drzavne imovine (“Na-
rodne novine”, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i
nacin vodenja, sadrzaj Sredisnjeg registra drzavne imovine
i nacin prikupljanja podataka za Sredisnji registar te po-
daci iz Sredisnjeg registra koji se javno ne objavljuju. Op-
¢ina Stupnik dostavit ¢e podatke i postupiti sukladno na-
vedenom Zakonu, ¢im dostava podataka u Sredisnji regi-
star bude omogucena.

POSEBAN CIL] 1.6. “PRIPREMA, REALIZACIJA |
IZVJESTAVANJE O PRIMJENI AKATA STRATESKOG
PLANIRANJA” provodit e se putem sljedece mijere:

1. unaprjedenje upravljanja op¢inskom imovinom

putem akata strateskog planiranja.

U definiranju posebnog cilja 1.6. “Priprema, realiza-
cija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja”
polazi se od potrebe za unaprjedenjem okvira strateskog
planiranja u svrhu ucinkovitog upravljanja opcinskom
imovinom.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj obuhvaca
u Godisnjem planu upravljanja op¢inskom imovinom je:

— usvajanje Godisnjeg plana upravljanja imovi-

nom,

— usvajanje Strategije upravljanja imovinom,

— usvajanje ostalih strateskih akata upravljanja

imovinom.

POSEBAN CIL) 1.7. “RAZVOJ LJUDSKIH
POTENCIJALA, INFORMACIJSKO-
KOMUNIKACIJSKE TEHNOLOGIJE I FINANCIJSKOG
ASPEKTA OPCINE STUPNIK” provodit ¢e se putem
sliedecih mjera:

1. stratesko upravljanje ljudskim potencijalima,

2. poboljsanje informatizacije i digitalizacije,

3. poboljsanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj “Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-
komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opcine
Stupnik” vazna je podloga za uspjesnu implementaciju
prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja imovi-
nom Opdine Stupnik za razdoblje 2026.—2030.
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Tablica 2. Pregled posebnih ciljeva i mjera

STRATESKI CIL) UPRAVLJANJA OPCINSKOM IMOVINOM

IMOVINOM U VIASNISTVU OPCINE STUPNIK

ODRZIVO, EKONOMICNO | TRANSPARENTNO UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE

POSEBNI CILJEVI

MJERE

Poseban cilj 1.1. “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine

Stupnik”

sukladno opéem aktu Opéine Stupnik

Smanjenie portfelja nekretnina kojima upravlja Opcina Stupnik putem prodaje

Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine putem zakupa (najma)/
povecanie broja nekretnina u vlasnistvu Opcine Stupnik u najmu

Poseban cilj 1.2. “Unaprjedenie korporativnog upravljanja i vréenje kontrola
Opine Stupnik kao (su)vlasnika trgovackih drustava”

vlasnistvu

Implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim drustvima u (su)

Opcine Stupnik i redovito pracenje operativnih mjera

vlasnistvu Opcine Stupnik

Jacanje ucinkovitosti poslovania i pracenje poslovania trgovackih drustava u (su)

Poseban cilj 1.3. “Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti
pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto

transparentnije odredila njezina vrijednost”

Snimanie, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.4. “Uskladenje i kontinuirano predlaganie te donosenje novih akata”

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih opcih akata te izrade prijedloga novih akata
za poboljanje upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Stupnik

Poseban cilj 1.5. “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije opCinske

imovine kojom upravlja Op¢ina Stupnik”

Funkcionalna uspostava i redovito aZuriranje Evidencije imovine Opcine Stupnik

drZavne imovine

Dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u Sredidnji registar

Poseban cilj 1.6. “Priprema, realizacija i izvjestavanje o primjeni akata strateskog

planiranja”

planiranja

Unaprjedenje upravljanja imovinom Opcine Stupnik putem akata strateskog

Poseban cilj 1.7. “Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije

i financijskog aspekta Opcine Stupnik”

Stratesko upravljanje ljudskim potencijalima

Poboljsanie informatizacije i digitalizacije

Poboljanje financijskog upravljanja

17.1. POSEBAN CILJ 1.1. - “Uc¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Stupnik”

PRILOG 1: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravijanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”

Razdoblje: 2026.-2030.

POSLOVNI PROSTORI
POLAZNA |
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI CILJANA
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJI | JEDINICAZA OPIS
MERA Pligs\/TE':)l:;ﬁzng NACIN OSTVARENJA O REZULTATA | POKAZATEL) VR&&E{L@ST A PROJEKTA
REZULTATA
JEDINICE
Potpisivanje ugovora
o zakupu s fizitkom U okviru
1. Aktivacija 1. Sklapanje ugovora o | ili pravnom osobom | g+ -k izdanih
neiskoristene i zakupu s trgovackim koja nema LJ] ovoFr) aJ o Davanje poslovnih
neaktivne K fani drustvima, ustanovama, nepodmirenu gaku u Broi Polazno (0) poslovnog prostora
opcinske Zakon o upravijanju udrugama i ostalim obvezu prema Py ) Ciljano (2) prostorau | obavljat ce se
oyt nekretninama i P . poslovnih X :
imovine putem kretni potencijalnim drzavnom rostora zakup djelatnosti za
zakupa (najma) vlagﬁiért?/‘z“ggsziﬁke korisnicima proracunu il P koji je izdan u
roracunu Opcine zakup
Hrvatske (“Narodne P Stuoni
VA pnik
novine”, broj 155/23) Kapoprodaja javmi
Zakon o procjeni natjecaj
vrijednosti nekretnina - sastavljanje popisa
(“Narodne novine”, poslovnih prostora
broj, 78/15) namijenjenih
Zakon o zakupu i prodaji, E“kéjp”anle
kupoprodaji poslovnog q kIO rada
prostora (“Narodne o umen't'a(c:ll]e/ .
novine”, broj 125/11, proqerlla vrijednosti
64/15, 112M8112324) | | ¢ Jopmeremnine,
2.Smanjenje | 7a0n o uredivanju |k apag,?' ugOV(]{ra . on(zjse‘r'ue . l|J n i
portiela ‘akon J upoprodaji temeljem | - prodaji temeljem U razdoblju
nekretnina imovinskopravnih provgdver?og‘]avnog provedenog javnog Broj sklopljenih Prodaja 2026.-2030.
kojima upravlja Odposa ¢ syrhu natjecaja.(@vno prikupljanja kupoprodajnih Broj POlfiznO © poslovnih godine
;. nadmetanje/javno onuda, provedba iljano anira se
Opcina gradnje dmetanje} ponuda, provedb ugovora Ciljano (0) rostora plani
St nii)k Ltem infrastrukturnih prikupljanje ponuda) ili | javnog natjecaja, 8 P prodaja
T)ro dgje gradeV|Ur1ab(uNgg;§i?e_ neposrjgnom donoéenjedodluke 0 poslovnih
novine', broj I pogodbom prodaji prostora
144/21) najpovg!%n[ijem
Statut Opcine Stupnik ponuditelju,
(“Glasnik Zagrebacke sklapanje
Zupanije”, broj 3/18 kupoprodajnog
7201921 ugovora,
primopredaja
poslovnog prostora
kupcu, azuriranje
interne evidencije
imovine
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PRILOG 1a: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravijanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.
STANOVI
POLAZNA|
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI X CILJANA
AKTIVNOSTI/NACIN POKAZATELJI | JEDINICA ZA OPIS
MJERA l)II{NSTRUMENTI OSTVARENJA OPIS AKTIVNOSTI | “oe 1 TATA POKAZATEL) VRIJEDNOST | PROJEKT PROJEKTA
OVEDBE MJERE REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Potpisivanje
ugovora o najmu s
1. Aktivacija fizickom ili
neiskoristene i pravknqm osobom Broi sklonlienih
neaktivne 1. Sklapanje ugovora o 0ja nema 10 sKiopien . Polazno (0) . o
finske naim stanova nepodmirenu ugovora o Broj Ciliano (0 Opcina ne posjeduje stanove.
__opans ymu obvezu prema najmu stanova Hjano (0)
imovine putem s p )
zakupa (najma) ravnom
proracunu ili
proracunu Opcine
Stupnik
Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 155/23)
Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”,
broj 78/15)
Zakon o uredivanju
imovinskopravnih
odnosa u svrhu
izgradnje
infrastrukturnih o
gradevina (“Narodne Ku poprodaj:a ~javi
novine”, broj 80/11, natjecaj
144/21) - sastavljanje popisa
Statut Opcine Stupnik narSI;[?ijZE}/:nih
(:‘Glasrllk Zagrebatke prodaji, prikupljanje
zupanije”, broj 3/18, i obrada
7/2019/21) dokumentacije,
procjena vrijednosti
1. Sklapanje ugovora o q n?krgtnlne,
2. Smanjenje kupoprodaji temeljem | “"; ¢ oduke o
Jen poprodayt temel daji temeljem
portfelja provedenog javnog pro dJ o Broi sklonlienih
nekretnina natjecaja (javno prove_ken(f.gjgvnog krol 3 O%J(?n.lh Broi Polazno (0) | Opcina nema stanove u svom
kojima upravlja nadmetanje/javno pr(lj upyana b upoprocam ) Ciljano (0) posjedu
Opcina Stupnik prikupljanje ponuda) ili ponuda, p;pvve. a ugovora
putem prodaje neposrednom djavnvo g nd J(e“calj(a,
pogodbom onosenje odluke o
prodaji
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,

primopredaja stana
kupcu, azuriranje
interne evidencije
imovine
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PRILOG 1 b: POSEBAN CILJ 1.1. “Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2026.-2030.
GRADEVINSKA | POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA
POLAZNA|
MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI CILJANA
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJl | JEDINICA ZA OPIS
MEA | etk | NacivosTvarenja | OMSATIVNOSTL|pezuimara | pokazatery | VRUEDNOST | PROJEKT 1 ppoyeira
JERE REZULTATA MJERNE
JEDINICE
Opcina ce
Potpisivanje tijekom 2026.
ugovora o zakupu s godine,
1 Aktivaciia fizickom ili Davanje u sukladno
ac . pravnom osobom | Broj sklopljenih najam Programu
neiskoriStene i 1. Sklapanje ugovora o X i .
S R v R T I R I o
G akon o upravljanju & " -
im(?v?ﬁénstetem nekretniF;am]a iJ zen&l]lzﬁil: Svtlj s:lisktvu obvezu prema poljoprivrednih Cilano (5) zemljista u privrednim
Jakupa (Ea'ma) pokretninama u P P drzavnom zemljista vlasnistvu | zemljistem,
pa tnay vlasnistvu Republike proracunu ili Opcine provesti
Hrvatske (“Narodne proracunu Opcine natjecaj za
novine”, broj 155/23) Stupnik dUgng<>di§nii
Zakon o procjeni e
vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine”,
broj 78/15)
Zakon o prostornom
uredenju (“Narodne
novine”, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19,
98/19167/23)
Zakon o gradnji
(“Narodne novine”,
broj 153/13, 20/17,
39/19,125/19i
145/24) Kupoprodaja - javni
Zakon o natjecaj
po:jgfri\({fi‘dn()? - sasta\(/ilijar?je IE).Episa
zemljistu (“Narodne gradevinski
novine”, broj 20/18, zemljista
115/18, 98/19, 57/22) namijenjenih
Zakon 0 Sumama pr Odaj,i/ Erik(;lpljanje
(“Narodne novine”, d k[ obrada |
broj 68/18, 115/18, okumentaclje,
98/191 36/24) ‘ procjena vrijednosti o
Sttt Oncine Stuonik 1. Sklapanje ugovora o n?krgtnlne, Opcina ce u
2. Smanjene (Eathuz;[snilF(’CZ”;erett;Japérl](le kupoprodaji | donosenje oduke o Prodaja razdoblju
portielja | Llasnik Zagre gradevinskog zemljista | prodaji temeljem gradevinskih 2026.-2030.
: Zupanije”, broj 3/18, | temeljem provedenog | provedenog javnog | Broj sklopljenih godine,
nekretnina : L, G 0)S - ' Polazno (0) zemljista u .
ko . 7/2019/21) javnog natjecaja (javno prikupljanja kupoprodajnih Broj " Jasni provesti
ojima upravlja o Ciljano (2) Viasnistvu I
Ondine Stupnik nadmetanje/javno ponuda, provedba ugovora Oncine natjecaj za
P upn prikupljanje ponuda) ili | javnog natjecaja, P prodaju
putem prodaje . .
neposrednom donogenje odluke o gradevinskog
pogodbom prodaji zemljista
najpovoljnijem
ponuditelju,
sklapanje
kupoprodajnog
ugovora,
primopredaja
gradevinskog

zemljista kupcu,
azuriranje interne
evidencije imovine
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17.2. POSEBAN CILJ 1.2. — “Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vr$enje kontrola Opcine Stupnik kao
(su)vlasnika trgovackih drustava”

Razdoblje: 2026.-2030.

PRILOG 2: POSEBAN CILJ 1.2. “Unaprjedenje korporativnog upravijanja i vréenje kontrola Opcine Stupnik kao (sujvlasnika trgovackih drustava”

posebnog interesa za
Opcinu Stupnik

u (suvlasnistvu
Opcine Stupnik

PRAVNO/UPRAVNI MJERNA Pgll-lf}im: l
AKTIVNOSTI/ POKAZATELJl | JEDINICA ZA OPIS
MEA ] rovioan e | naciN osTvarenja | OPSAKTYNOSTL “peziimary | pokazateyy | VRRDNOST | PROIEKT - ppojeirp
Hz:te REZULTATA L2
JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje
financijskih
izvjedtaja, Izjave o
fiskalnoj Osiguranje
odgovornosti, redovitog
1. Prikupljati i popunjenog prikupljanja,
analizirati izvjeS¢a o Upitnika, Plana | Broj prikupljenih Broi Polazno (2) analize i
poslovanju dostavljena | otklanjanja slabosti i izvjestaja ) Ciljano (2) evaluacije
od trgovackih drustava |  nepravilnosti te izvjesca o
lzvjesca o poslovaniju
otklonjenim trgovackih
1 slabostima i drustava te
Implementianje nepravilnostima Sustano | aZuriranje
operativih utvrdenima upravljanje i registra
P . thodne godine nadzornad | imenovanih
mjera upravljanja pre 8 ” 4
trgovackim Otlrgczvqc m clanova
drustvima u (su) rustvima u uprava;y
Vasnigtvu (su)v|a§p|stvu nadzornih
Opcine Stupnik Opcine | odborau
P P svrhu jacanja
Popunjavati i transpa-
azurirati Regjstar rentnosti,
2. Azuriranje registra | imenovanih clanova odgovornosti i
imenovanih ¢lanova | nadzornih odborai | Broj donesenih Broi Polazno (2) ucinkovitosti u
nadzornih odborai | uprava trgovackih odluka ) Ciljano (2) upravljanju
uprava drustva drustava te ga drustvima u
Zakon o upravljanju objaviti na Internet (su)vlasnistvu
nekretninama i stranici Opcine
pokretninama u
vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne
novine”, broj 155/23)
Zakon o pravu na
pristup informacijama
(“Narodne novine”,
broj 25/13, 85/15 i
69/22) 1. Definiranje
adekvatne i
pravovremene Razvoj aktivne Prihodi od Prihodi od Definiranje
komunikacije komunikacije s dobiti treovackih dobiti Poslovna godina jasne
vlasnickih ocekivanja predstavnickim 0 Idl gta trgovackih | zavrsena s dobiti komunikacije
prema predstavnickim tijelima fuslava drustava vlasnickih
tijelima trgovackih ocekivanja i
drustava sustavno
2. Jacanje Pracenje i pracenje
ucinkovitosti unaprje- godisnjih i
poslovanja i denje srednjorocnih
pracenje poslovanja planova
poslovanja trgovackih | poslovanja
trgovackih druStava od | drustava. Cilj
drustava u (su) posebnog | je unaprijediti
vlasnistvu interesa za njihovu
Opdine Stupnik Opcinu operativnu
2. Zaprimanje, obrada Pravodobno i UC.InkOV.ItOSt'I
o (o osigurati bolje
i analiza godisnjih i potpuno uskladivanie s
srednjorocnih planova informiranje o Broj Polazna (2) vl "
dostavljenih od strane oslovaniju zaprimljenih Broj Zvojnim
Jjenih o0 posiovanju primy ) Ciliana (2) cilievima
trgovackih drustava od | trgovackih drustava planova ) Optine
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17.3. POSEBAN CILJ 1.3. - ”Uspostav:tl ]edmstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i sto transparentnije odredila njezina vrijednost”

PRILOG 3: POSEBAN CILJ 1.3. “Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine, kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i sto

transparentnije odredila njezina vrijednost”

Razdoblje: 2026.-2030.

PRAVNO/UPRAVNI |  AKTIVNOSTY/ weew | PO
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI P&%Xﬁkjl {:Egll(r/:IZ%EZG VRIJEDNOST PROJEKT PR8]PEIIS(T A
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA ngfmg
Zakon o upravljanju _
nekretninama i Sk]apan]e
pokretninama u okvirnog
vlasnistvu Republike ugovora sa
Hrvatske (“Narodne §u§1|sklm
novine”, broj 155/23) Prodaji nekretnina VJ%StaI.(O“I:
Zakon o procjeni prethodi procjena grak evins ﬁ
vrijednosti nekretnina trziéne vrijednosti struke u svrhu
(“Narodne novine", nekretnine koju strucne
broj 78/15) utvrduje ovlasteni p'rodqenel .
1. Snimanje, Pravilnik o sudski vjestak Procjena | V”let nostii
popis i ocjena | informacijskom sustavu | 1. Sklapanije okvimog | gradevinske struke. Broi sklonlienih evidentiranje Ii artug
realnog stanja trzista nekretnina ugovora sa sudskim Procjenu moze 1) skiopijent Broi Polazno (0) stvarnog n[e) rgnmg.
imovine u (“Narodne novine”, | vjestakom gradevinske | obavljati ovlasteni ugg}/vora o Ciljano (2) stanja dO "‘Iie“} )
vlasnistvu broj 114/15, 122/15) struke sudski vjestak s godisnje opinske podaci koristit
Opcine Stupnik | Pravilnik o metodama kojim je sklopljen imovine utcv(? dsi(z;r?'e
procjene vrijednosti okvimi ugovor za triiénej
nekretnina (“Narodne izradu elaborata o writednosti
novine”, broj 105/15) procjeni trziéne ] r{q .
Uptta o priznavanju, V”IiEdn(-)Stl namijenjene
mijerenju i nekretnina. prodaji i
evidentiranju imovine aturiranje
u vlasnistvu Republike evidencije
Hrvatske — Ministarstvo imovine
financija Optine
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MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNAI
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

2. Procjena
(utvrdivanje) vrijednosti
nekretnina
namijenjenih prodaji

Priblizne vrijednosti
zemljista utvrduju
se kao opcenite,
prosjecne
vrijednosti zemljista
na temelju
podataka iz zbirke
kupoprodajnih
cijena, primarno
ovisno o namjeni
povréina, nacinu
koriStenja i
uredenju povrsina,
kategoriji i lokaciji
te o drugim
obiljezjima
nekretnina. Pri
utvrdivanju
pribliznih
vrijednosti ne
uzimaju se u obzir
doprinosi. Ako ne
postoji dovoljan
broj poredbenih
kupoprodajnih
cijena na
promatranom
podrudju, priblizna
vrijednost moze se
utvrditi
deduktivnom
metodom ili
komparativnom
analizom s drugim
podrucjem.
Priblizna vrijednost
zemljista iskazuje se
kao iznos u kunama
po cetvornome
metru povrsine za
uzor-Cesticu. Ako je
to u skladu s
postojecim
obicajima u
uobicajenom
poslovnom
prometu, priblizna
vrijednost moze se
iskazati i kao iznos
u eurima po
Cetvornome metru
povrsine za
uzor-Cesticu.

Broj
procijenjenih
nekretnina

Broj

Polazno (0)
Ciljano (2)
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MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNA
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

3. lzrada
procjembenog
elaborata

Dokument kojim se
procjena vrijednosti
nekretnina jasno i
transparentno
prezentira u
pisanom obliku, a
obuhvaca nalaz i
misljenje stalnoga
sudskog vjestaka za
procjenu nekretnina
ili procjenu stalnoga
sudskog procje-
nitelja. Sadrzaj i
oblik elaborata
mora se izraditi
sukladno zakonskim
propisima i aktima
te uputama iz
ugovora sklopljenog
s izabranim sudskim
vjestakom. Ako se
procjembeni
elaborat izraduje za
procjenu vrijednosti
naknade za
potpuno izvlastenu
nekretninu ili za
djelomi¢no izvla-
Stenu nekretninu,
za procjenu naknade
za ustanovljenje
zakupa i za pro-
cjenu naknade za
ustanovljenje
sluznosti, za svaku
¢e se nekretninu
koja je predmet tog
pravnog posla
izraditi zasebni
procjembeni
elaborat.

Broj izradenih
elaborata
godisnje

Broj

Polazno (0)
Ciljano (2)

17.4. POSEBAN CILJ 1.4. - “Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosenje novih akata”

PRILOG 4: POSEBAN CIL) 1.4. “Uskladenje i kontinuirano predlaganie te donosenje novih akata”
Razdoblje: 2024.-2028.

MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

OPIS AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATEL)

REZULTATA

POLAZNA|
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

1. Predlaganje
izmjena i dopuna
vazecih akata te
izrade prijedloga
novih akata za
poboljsanje
upravljanja
opcinskom
imovinom

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu Republike

Hrvatske (“Narodne

novine”, broj 155/23)

Zakon o procjeni
ucinaka propisa
(“Narodne novine”,
broj 44/17)

Zakon o pravu na
pristup informacijama
(“Narodne novine”,
broj 25/13, 85/15 i
69/22)

Odluka o usvajanju
Strategije upravljanja

Opcine Stupnik za

2030. godine

1. Analiza postojecih
akata u podrucju
upravljanja opcinskom
imovinom i poticanje
izmjene i dopune istih

Izrada izmjena i
dopuna nacrta
akata te provedba
savjetovanja sa
zainteresiranom
javnoscu

lzmjena
postojecih akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (4)

2. Participacija u
postupcima izrade
prijedloga novih akata
iliizmjene i dopune
postojecih

Uskladenje propisa
sa odredbama
kojima se ureduje
upravljanje
opcinskom
imovinom

Broj novih akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (2)

imovinom u vlasnistvu

razdoblje od 2026. do

3. Participacija u radu
strucnih radnih
skupina opcinske
uprave Opcine
Stupnik

Savjetovanje s
javnoscu

Broj savjetovanja

Broj

Polazno (0)
Ciljano (2)

Usvajanje
dokumenata

Broj usvojenih
akata

Broj

Polazno (0)
Ciljano (2)

Akti i
Odluke

Akti i Odluke
vezani za
upravljanje
imovinom
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17.5. POSEBAN CIL]J 1.5. — “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije opcinske imovine kojom
upravlja Op¢ine Stupnik”

Razdoblje: 2026.-2030.

PRILOG 5: POSEBAN CILJ 1.5. “Ustroj, vodenje i redovno azuriranje interne evidencije opcinske imovine kojom upravlja Opcina Stupnik”

MJERA

PRAVNO/UPRAVNI
INSTRUMENTI
PROVEDBE MJERE

AKTIVNOSTI/
NACIN
OSTVARENJA

OPIS
AKTIVNOSTI

POKAZATELJI
REZULTATA

MJERNA
JEDINICA ZA
POKAZATELJ
REZULTATA

POLAZNA |
CILJANA
VRIJEDNOST
MJERNE
JEDINICE

PROJEKT

OPIS
PROJEKTA

1. Funkcionalna
uspostava
evidencije

imovine Opcine

Stupnik

2. Dostavljanje
podataka i
promjena

predmetnih
podataka u

Sredisnji registar

drzavne imovine

Zakon o upravljanju
nekretninama i
pokretninama u

vlasnistvu Republike

Hrvatske (“Narodne

novine”, broj 155/23)

Zakon o srediénjem
registru drzavne

imovine (“Narodne

novine”, broj 112/18)

Uredba o Sredisnjem
registru drzavne

imovine (“Narodne

novine”, broj 03/20)

1. Klasifikacija
imovine i
standardizacija
podataka o
imovini

Klasifikacija
imovine u
izradenoj

internoj
evidenciji
imovine po
utvrdenim
odredbama

Pojavni oblici
opCinske imovine
u internim
evidencijama

Postotno
povecanje udjela

Pojavni oblici
nekretnina
(broj je
varijabilan te se
redovno azurira
sukladno
izmjenama u
Evidenciji
imovine)
Pojavni oblici
financijske
imovine
(dionice,
poslovni udjeli,
vrijednosni
papiri) Polazna
(100,00 %)
Ciljana
(105,00 %)
Pojavni oblici
pokretnina
Polazna
(100,00 %)
Ciljana
(103,00 %)

2. Redovito
azuriranje i
objava podataka
o imovini u
internoj evidenciji
imovine Opine
Stupnik

Vodenje
evidencije
opcinske

imovine

Kontinuirano
azuriranje i objava
podataka u
internoj evidenciji

Postotno
povecanje udjela

Pojavni oblici
nekretnina
(broj je
varijabilan te se
redovno azurira
sukladno
izmjenama u
Evidenciji
imovine)
Pojavni oblici
financijske
imovine
Polazno
(100,00 %)
Ciljano
(105,00 %)
Pojavni oblici
pokretnina
Polazna
(100,00 %)
Ciljana
(103,00 %)

Projekt
Imple-
mentacija
upravljanja
imovinom

Uspostava
Evidencije
imovine kroz
klasifikaciju
imovine /
standardizaciju
podataka o
imovini

1. Jednom
mjesecno slanje
podataka o
imovini u
Sredidniji registar
drzavne imovine

Mjesecno
azuriranje
podatka o
imovini i dostava
u Sredisnji
registar drzavne
imovine

Broj azuriranja

Broj

Polazno (0)
Ciljano (48)

Dostava
podataka i
promjena
podataka u

Sredisnji

registar

drzavne
imovine

Opcina
Stupnik
dostavit ce
podatke u
Sredisnji
registar i
postupiti
sukladno
zakonu
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17.6. POSEBAN CILJ 1.6. — “Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja”

PRILOG 6: POSEBAN CILJ 1.6. “Priprema, realizacija i izvjestavanje o primjeni akata strateskog planiranja”
Razdoblje: 2026.-2030.

godine

MJERNA POLAZNA|
RES LIRS AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA o e OPIS
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST PROJEKT PROJEKTA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA jl;/gm:\lgf
zrada prijedloga
lzvjesca o
provedbi
GodiSnjeg plana
1. Priprema, upravljanja
izrada i usvajanje | imovinom za priedlo Izvieiéa
lzvjesca o 2025. jecog dlb'
provedbi Izrada prijedloga Go(t)aliz:')eve Ialma
Godisnjeg plana | Godisnjeg plana " ra{/ é E’a
L L I i
imovinom za imovinom za 2027 Broi Polazno (0)
2027. 2027, il ) Ciljano (2)
2. Priprema, Provedba G njeciog
. L . : odisnjeg plana
izrada i usvajanje | Savjetovanja sa Pnia
Godiénjeg plana | zainteresiranom Upravijany
or I imovinom za
upravljanja javnoscu za 2027
imovinom za Godignji plan ’
2027. upravljanja
imovinom za
2027.
Usvajanje
Zakon o upravljanju dokumenta
nekretninama i
okretninama u
. v[apsniétvu Republike lzrada Plapa
1. Unapr!edgn]e Hrvatske (“Narodne . lupra\l/IJan]a'
upr}e.lvljanja novine”, broj 155/23) Projekt imovinom i
hoinon | Zenosedien moacia | o
utem akata regiiru drzavne u ravl'ar:'a godién'e
pstrateéko imovine (‘Narodne iraovi:mrln Ianell i
planiranjg novine”, broj 112/18) upfavljanja
Uredba o Sredisnjem imovinom
registru drzavne
imovine (“Narodne
novine”, broj 03/20)
3. Revidiranje
Strategije
upravljanja Azuriranije i
movinom & uskladba Revidirana . Polazno (0)
vlasnistvu Opcine | dokumenta s Strategia Broj Giliano (1
Stupnik za novim aktima i 8 fano {
razdoblje od podacima
2026.-2030.
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17.7. POSEBAN CILJ 1.7. — “Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog
aspekta Opcine Stupnik”

PRILOG 7: POSEBAN CIL] 1.7. “Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Opcine Stupnik”
Razdoblje: 2024.-2028.

MJERNA POLAZNA|
AKTIVNOSTI
EEONO TR X i OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA AL OPIS
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATEL) VRIJEDNOST PROJEKT PROJEKTA
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA MJERNE
REZULTATA
JEDINICE
1. Provedba Izrada plana Kontinui
edukacija i usavravanja | Broj provedenih ' Polazno (0) oln nurano
P oho - Broj . ulaganje u
strucnih sluzbenika edukacija Ciljano (2) struéni
usavrsavanja upravnih tijela razvoj
zaposlenika
kroz
edukacije i
y Objava Javnog Razvoj ljudskih usavrsa-
1. Stra@eslfo natjecaja prema potendijala vanja, te
upravljanje Planu prijma za provedbu
ljudskim | 2026, godinu Broj trazenih Broj Polazno (0) transpa-
potencijalima 2(.)5?/??;/5:(])(& i Utwdivanie liste izvisitelja Ciljano (1) rentnlhk
Lat'eéa'a ’ kandidata, POStUEJlfi )
ey testiranje, Zaposija-
intervju, objava vanja pyﬁem
rezultata, objava javnin
rjeSenja o prijmu natjecaja
Zakon o gluibgnicima i Broj . Polazno (0)
namjeStenicima u novozaposleni Broj Ciljano (1)
lokalnoj i podrucnoj
(regionalno) 1 Trazenje
samouprayi (“Narodne ponude od Tradenie ponude Zahtjev za Bro Polazno (0) Tijekom
novine, broj 86/08, postojeceg fazenje ponu ponudom ) Ciljano (1) 2026.
2. Poboljganje | 04/18, 112/19117/25) dobavljaca ) godine
: e Uvodenje .
informatizacije i : : digitane arhive planira se
digitalizacije 2. Prihvacanje Razmatranje i Odluka o UYO.d ene
ponude i ihvacant ihvacani Brof akat. Polazno (0) digitalne
uspostava plana privacanje prifvacanju 10} akata Ciljano (1) arhive
. . ponude ponude )
izvodenja
Nadogradnja
postojeceg
aplikativnog
1 Dodatma Unaoriden Unaprjedenje moﬁela radi
o P naprjedenje sustavaza | veCe razine
3. Poboljsanje automatizacija iy - g
L P postojeceg | Povecanje naplate . Polazno (0) | automatizirano | automa-
financijskog pracenja G - Broj e P -
- oo aplikativnog potrazivanja Ciljano (1) pracenje tizacije u
upravljanja potraZivanja o s
imovine modela potrazivanja pracenju
imovine potraZivanja
povezanih s
opcinskom
imovinom
18. ZAKLJUCAK upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opcine

Temeljni cilj Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu
Opcine Stupnik za 2026. godinu jest u¢inkovito upravljati
svim oblicima imovine u vlasnistvu Opcine Stupnik prema
nacelu dobroga gospodara. Dakle, primat prilikom odre-
divanja svrhe pojedine nekretnine u vlasnistvu Opdine
Stupnik treba imati svrha kojoj ta nekretnina sluzi odnosno
da li je potrebna za obavljanje javne djelatnosti ili se moze
ponuditi na trziste za obavljanje odredene gospodarske
djelatnosti. Postizanje ove misije dugoroc¢ni je posao, ko-
jeg Opcine Stupnik mora ostvariti u interakciji sa grada-
nima i omoguciti uklju¢ivanje zainteresirane javnosti, kako
bi svojim prijedlozima i sugestijama sudjelovali u ostvare-
nju misije i podizanju transparentnosti rada opcinske
uprave te temeljem sudjelovanja zainteresirane javnosti u
donosenju odluka od interesa za zajednicu.

Dosljedno, sustavno i efikasno upravljanje imovinom
u vlasnistvu Opcine Stupnik i ucinkovito i transparentno

Stupnik jest cilj i vizija donoSenja ove Strategije. Da bi se
ona mogla ostvariti, potrebno je uspostaviti plan aktivnosti
odnosno donijeti odredene smjernice kojih se je potrebno
pridrzavati i koje ¢e se izvrsavati sukladno prioritetima i
financijskim moguc¢nostima Opcine Stupnik.

Ovom Strategijom se iskazuje snazna volja i opredje-
lienje za boljim uredenjem naslijedenog stanja u upravlja-
nju imovinom Opcine Stupnik. Strategija odreduje ciljeve
i smjernice koje ¢e se realizirati kroz planirane aktivnosti
Opcine Stupnik, trgovackih drustava i pravnih osoba s
javnim ovlastima te ustanova. Predlaze se postupanje
Op¢ine Stupnik sukladno smjernicama Strategije. Op¢ina
Stupnik mora organizirati oCuvanje strateski vazne i vri-
jedne imovine, kulturne bastine i raspolozivih prirodnih
resursa, a sve u cilju ocuvanja lokalne samosvojnosti, uz
istodobno osiguranje ubrzanoga ekonomskog rasta. U tom
procesu, koji mora biti trajan, nuzno je sustavno jacati
drustvenu svijest.









